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1 Grundlagen

1.1 Beschliisse

Der Rat der Gemeinde Bad Eilsen hat in seiner Sitzung am 15.12.2022 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraBe",
Gemeinde Bad Eilsen, einschl. értlicher Bauvorschriften, gefasst.

In der Zeit vom 11.05.2023 bis einschl. 15.06.2023 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Der Rat der Gemeinde Bad Eilsen hat in seiner Sitzung am __._ .. den Beschluss zur
Verodffentlichung bzw. 6ffentlichen Auslegung (Veroffentlichungs- bzw. Auslegungsbeschluss)
gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom __.__
bis . . durchgefiihrt.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Bad Eilsen in seiner Sitzung am
P den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB gefasst und die Begriindung mit
Umweltbericht gebilligt.

1.2 Aligemeine Ziele der Planung — Planveranlassung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraBe", Gemeinde Bad Eilsen,
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dauerhafte Sicherung und Entwicklung
des bereits vorhandenen Lebensmittelmarktes geschaffen werden. Zu diesem Zweck ist die
Anderung des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraBe",
Gemeinde Bad Eilsen, einschl. drtlicher Bauvorschriften, erforderlich. Dieser liegt fir den von
der hier in Rede stehenden 5. Anderung betroffenen Bereich in seiner rechtsverbindlichen 4.
Anderung vor, mit der seinerzeit die planungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung des
Lebensmittelmarktes geschaffen wurden.

Der innerhalb des bereits rechtsverbindlich festgesetzten Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung L~Verbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel® bestehende
Lebensmittelmarkt soll erweitert werden, um die aktuellen Flachenanforderungen eines
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes, der auf die zuklnftigen Versorgungsbedarfe der im
Grundzentrum lebenden Bevdlkerung ausgelegt werden soll, berlicksichtigen zu kénnen. Fir
die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes ist eine Anderung der Baugrenzen
erforderlich.

1.3 Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen

aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 221) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist.
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o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQO)

vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107).

1.4 Vorliegende Fachgutachten

o Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer, von der Industrie- und Handelskammer Hannover
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger flir Schallimmissionsschutz:
,Schalltechnische Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
L~Arensburger StraBe" der Gemeinde Bad Eilsen", Hannover, 14.2.2023

o Zacharias Verkehrsplanungen, Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
JVverkehrsuntersuchung - Erweiterung Edeka-Markt BahnhofstraBe 16 in der Gemeinde
Bad Eilsen“, Hannover, 01.02.2023

o Bulwiengesa AG: ,Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse, Erweiterung Edeka,
BahnhofstraBe 16 in 31707 Bad Eilsen", Hamburg, 12.8.2021

1.5 Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Eilsen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Eilsen stellt fiir den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19, 5. Anderung, ein Sondergebiet (SO)
dar. Die im Bebauungsplan unverandert festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,.Sondergebiet"
mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel" ist gem. § 8 Abs. 2
BauGB als aus dem FNP entwickelt anzusehen.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Eilsen (Plangebiet ist mit
einem Pfeil gekennzeichnet, ohne Maf3stab)
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1.6 Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Da es sich bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung um die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dauerhafte Sicherung und Erweiterung des
bereits vorhandenen groBflachigen Lebensmittelmarktes handelt, ist im Rahmen der
Ausarbeitung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraBe" die
raumordnerische Vertraglichkeit nachzuweisen. Zu diesem Zweck hat die Bulwiengesa AG
(August, 2021) eine ,Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse, Erweiterung Edeka,
BahnhofstraBe 16 in 31707 Bad Eilsen" erarbeitet. Die raumordnerische Vertraglichkeit des
Vorhabens ist unter Berlicksichtigung der raumordnerischen Gebote untersucht und bewertet
worden.

Nach den Ausfiihrungen des Gutachtens zeigt sich, dass Bad Eilsen Uber gute
makrostandortseitige Faktoren verfiigt und, obwohl die Kaufkraft im regionalen Vergleich
niedrig ausfallt, der Sonderfaktor Fremdenverkehr bzw. Kurtourismus einen wichtigen Treiber
darstellt. Daruber hinaus sind rd. 980 Einpendler als versorgungsrelevante Gruppe in die
raumordnerische Vertraglichkeitspriifung einzubeziehen.

Das v.g. Gutachten flihrt hierzu aus:

~Der Standort befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches von Bad
Eilsen, welcher aufgrund des geringen Einwohnerpotenzials Bad Eilsens (2.551
Personen) und der Samtgemeinde sowie der raumlichen Ndhe zu gleich zwei
Mittelzentren insgesamt nur einen dirftigen Einzelhandelsbestand aufweist. Wohlgleich
wird dies lberkompensiert durch einen vielfdltigen Dienstleistungsbesatz und weitere
zentrenpragende Nutzungen.

o Der Wettbewerb im Einzugsgebiet ist nahezu ausschlieBlich im Grundzentrum Bad
Eilsen sowie der Mitgliedsgemeinde Luhden situiert. In  umliegenden
Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Eilsen bestehen nur rudimentdre Angebote mit
lokaler Versorgungsfunktion.

o Der Edeka-Markt im Zentrum von Bad Eilsen ist der einzige Vollsortimenter im
Samtgemeindegebiet.

e AuBerhalb des Einzugsgebietes existieren attraktive Wettbewerbsstandorte im
Mittelzentrum Rinteln, Blickeburg sowie im Zentralort Obernkirchen mit groBformatigen
Verbrauchermdrkten und SB-Warenhadusern. Diese Betriebstypen heben sich stark zu
dem derzeitigen Edeka-Markt in Bad Eilsen ab, welcher als alleiniger Supermarkt mit
der derzeitigen Dimensionierung einen Vollsortimentsanspruch nur noch stark
eingeschrankt einlosen kann. Kaufkraftabflisse durch Einkaufsfahrten von im
Einzugsgebiet wohnenden Personen in umliegenden Lagebereichen aulBerhalb des
Einzugsgebietes fallen aktuell entsprechend hoch aus und kénnen durch eine
Modernisierung des Edeka-Marktes zukiinftig teilweise reduziert werden.

e Mit der Erweiterung findet mit zukinftig knapp 1.600 gm Verkaufsfiache eine
Verkaufsfldchenanpassung des Edeka-Marktes statt, welche etwa der gegenwaértigen
Mindest-StandardgroBe eines vollsortierten Supermarktes entspricht. Die ermittelten
Umsatzchancen und Fldachenproduktivitdten signalisieren dem Planvorhaben eine voll
ausreichende Tragfahigkeit.

e Edeka bindet gegenwadrtig etwa 23 % der im Einzugsgebiet ansassigen Nachfrage fir
Periodischen Bedarf. Nach Erweiterung steigt die Kaufkraftbindung auf etwa 29 %.
Dies stellt eine hohe, gleichwohl machbare Bindungsquote dar. Rund 40 % des
Zielumsatzes stammen aus Bad Eilsen, aus dem (lbrigen Samtgemeinde-/
Einzugsgebiet rekrutieren sich rund 49 % des Zielumsatzes. Fast 11 % werden mit
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Streukunden von auBerhalb des Einzugsgebietes bzw. durch den Sonderfaktor
Fremdenverkehr sowie den damit verbundenen Einpendlern umgesetzt.

e In Bad Eilsen treten nur geringe bis maBige projektbedingte Umverteilungen auf. Die
ndchstgelegenen Lebensmittelmdarkte Netto und Penny werden mit 3,6 % moderat
belastet und kann durch die Markte gut aufgefangen werden.

e In den weiteren Betrachtungsrdaumen rangieren die Umverteilungsquoten auf sehr
niedrigem Niveau (unter -1,0 %, wenn lberhaupt ausweisbar). Daraus ergeben sich
keine Risiken fir die wohnortnahe Versorgung oder die Funktions- und
Entwicklungstéhigkeit  zentraler  Versorgungsbereiche oder zentraler Orte.
Marktwachstum kann die Umsatzabgaben mittelfristig ausgleichen. '

Im Rahmen der Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse wurde neben der Verifizierung der
Tragfahigkeit des Vorhabens und der Prifung der Auswirkungen durch die geplante
Erweiterung des Marktes auf das umgebende Nahversorgungsnetz und auf die
Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche auch die Konformitat mit den lokalen und
regionalen Zielen zur Einzelhandelsentwicklung gepriift. In diesem Zusammenhang werden die
Zielsetzungen des Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2017 insbesondere
im Hinblick auf die raumordnerischen Ziele: Konzentrationsgebot, Integrationsgebot,
Kongruenzgebot sowie Beeintrachtigungsverbot gepriift.

Das Gutachten zeigt zu den Zielen der Raumordnung auf:

,Mit der Lage im Grundzentrum Bad Eilsen im zentralen Versorgungsbereich Bad Eilsen wird
sowohl das Konzentrationsgebot als auch das Integrationsgebot erfillt. Das
Beeintrachtigungsverbot gemdal3 LROP Niedersachsen 2017 wird eingehalten. Ebenso wird
dem Kongruenzgebot entsprochen, der Markt erwirtschaftet nach Erweiterung ca. 89 %
selines Umsatzes mit Kunden aus dem Verflechtungsbereich des Grundzentrums Bad Eilsen (=
Samtgemeindegebiet) und liegt damit weit unterhalb des max. tolerierten Anteils auswdrtiger
Umsatze von 30 %.

Konkret werden durch das Vorhaben weder zentrale Versorgungsbereiche noch die brige
verbrauchernahe Versorgungsstruktur im Einzugsgebiet sowie dem relevanten Umfeld durch
das Projektvorhaben mehr als unwesentlich beeintrachtigt, sodass der Erweiterung von Edeka
im Bad Eilsener Ortszentrum eine wirkungsanalytische und stadtebauliche Vertraglichkeit zu
bescheinigen ist.

Schlussendlich dient die ErweiterungsmalBBnahme aus Gutachtersicht der langfristigen
Sicherung der Markt- und Wettbewerbstahigkeit eines fir eine angemessene grundzentrale
Versorgung unverzichtbaren Lebensmittel-Vollsortimenters und damit auch der Stérkung des
Grundzentrums Bad Eilsen."?

Fazit

Das Vorhaben ist auf der Grundlage der v.g. fachgutachterlichen Aussagen mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch das Vorhaben weder zentrale
Versorgungsbereiche noch die librige verbrauchernahe Versorgungsstruktur im Einzugsgebiet
sowie dem relevanten Umfeld durch das Planvorhaben mehr als unwesentlich beeintrachtigt
werden.

1 Bulwiengesa AG: ,Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse, Erweiterung Edeka, BahnhofstraBe 16 in 31707 Bad Eilsen",
Hamburg, 12.8.2021, S. 43 und 44

2 Bulwiengesa AG: ,Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse, Erweiterung Edeka, BahnhofstraBe 16 in 31707 Bad Eilsen",
Hamburg, 12.8.2021, S. 44
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2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir weitere
MaBnahmen zur Sicherung der Durchflihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Kernbereich Bad Eilsens, dstlich der Arensburger StraBe und westlich
der Bahnanlagen der RSE Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH, Strecke Stadthagen — Rinteln. Der
rdumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 erstreckt sich auf
eine Flache von insgesamt 8.727 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: die Arensburger StraBe orthogonal querend, auf die westliche Grenze des
Flurstiicks 23/3 laufend, durch die westliche Grenze des Fist. 23/3, das Flst.
31/18 (BahnhofstraBe) querend auf den sldwestlichen Grenzpunkt des Fist.
31/8 laufend und weiter durch die silidliche Grenze des Flst. 31/8,

im Osten: ausgehend von der 6stlichen Grenze des Flst. 31/8 nach Stidosten abknickend,
auf einer Lange von ca. 18 m das Flst. 31/19 querend, von dem gedacht Punkt
nach Westen abknickend, auf den norddstlichen Grenzpunkt des Fist. 31/4
laufend, durch die westliche Grenze des Flurstiickes 31/18 (BahnhofstraBe)
sowie durch die westliche Grenze des Flurstiicks 31/22,

im Siden: durch die nordlichen Grenzen der Flst. 12/6 und 11/3,
im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 44/17, 44/16, 44/15 und 44/14.

Die Flurstiicke liegen groBtenteils innerhalb der Gemarkung Bad Eilsen, Flur 4. Das Flursttick
50/6 (Arensburger StraBe) liegt innerhalb der Gemarkung Bad Eilsen, Flur 5.
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Abb.: Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19, 5. Anderung,
ALK, M 1:1.000 (i.0.), © 2022 LGLN, RD Hameln - Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.2 Zustand des Plangebietes
3.2.1 Umgebung des Plangebietes

Der Anderungsbereich der hier vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
J~Arensburger StraBe" liegt innerhalb des Versorgungskernes von Bad Eilsen, Ostlich der
Arensburger StraBe und westlich der Bahnanlagen der RSE Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH,
Strecke Stadthagen - Rinteln. Im weiteren sldlichen Anschluss der Arensburger
StraBe/HauptstraBe folgt der unbeschrankte Bahnlibergang der o.g. Bahnanlage.

In das Versorgungszentrum Bad Eilsens, das sich auf die historisch gewachsenen und baulich
entsprechend gestalteten Bereiche beidseits der BahnhofstraBe, Arensburger StraBe und
FriedrichstraBe erstreckt, ist das Plangebiet sowohl rdaumlich und funktional unmittelbar
integriert. Im direkten Umfeld des zu beplanenden Geléndes sind bereits Einzelhandels-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie gastronomische Betriebe unterschiedlicher
Branchen vorhanden, die der allgemeinen, taglichen Versorgung der Bevélkerung dienen.
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Ostlich des Plangebietes befinden sich Bahnflichen der Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH mit
Anbindung an das nach Stadthagen und Rinteln fiihrenden Streckennetz. An die Bahnanlagen
schlieBen sich in dstlicher Richtung gewerblich und landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Nordostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Empfangsgebaude des Bahnhofes
Bad Eilsen, BahnhofstraBBe 15, dass als Baudenkmal bzw. Einzeldenkmal gemaB § 3 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Verzeichnis der Kulturdenkmale
eingetragen ist.

Nordlich des Plangebietes befinden sich westlich der FriedrichstraBe die ev.-luth. Christuskirche
und das Gemeindehaus sowie 0Ostlich der FriedrichstraBe Geschafts- und Wohngebaude, an die
sich wiederum der Bad Eilsener Busbahnhof (ZOB) anschlieBt. Im weiteren nérdlichen und
nordwestlichen Anschluss befinden sich die Gebdude der Landesfinanzschule Niedersachsen
sowie der daran westlich sich anschlieBende Kurpark mit entsprechenden Kureinrichtungen
und Kliniken.

Nach Siden, auf dem Gebiet der Gemeinde HeeBen, schlieBen sich dem Plangebiet
ausgedehnte Wohnsiedlungsbereiche an, die westlich des Geltungsbereiches nur durch
einzelne Wohngebdude in ihren Ausldufern erkennbar werden. Im weiteren westlichen
Anschluss schlieBt sich unmittelbar angrenzend das Gelénde der Blickeberg-Klinik (B-Plan Nr.
14) an, dem sich nach Norden zur BahnhofstraBe eine Seniorenwohnanlage anschlieft. In
diesem Bereich befinden sich zur BahnhofstraBe orientiert unterschiedliche Dienstleistungs-
und Einzelhandelsnutzungen mit unterschiedlichen Sortimenten (u.a. Praxis fir
Allgemeinmedizin, Apotheke, Zahnarzt, Optiker, Drogeriemarkt und Kreditinstitute.

Abb.: Nutzungsstrukturen Plangebiet und in der Umgebung, AK 5, M 1:5.000, © 2022 LGLN, RD
Hameln, Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraBe", Gemeinde Bad Eilsen,
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dauerhafte Sicherung und Entwicklung
des bereits vorhandenen Lebensmittelmarktes geschaffen werden.

Zu diesem Zweck ist die Erweiterung der Verkaufsflachen des innerhalb des bereits
rechtsverbindlich festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
LVerbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel® bestehenden Lebensmittelmarktes
erforderlich.

Dies ist erforderlich, um die aktuellen Flachenanforderungen eines
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes, der auf die zukinftigen Versorgungsbedarfe der im
Grundzentrum lebenden Bevélkerung ausgelegt werden soll, beriicksichtigen zu kénnen. Fir
die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes ist neben der Erweiterung der
Verkaufsflachen eine Anderung der Baugrenzen erforderlich.

Der bereits vorhandene und der Grundversorgung der Bevolkerung dienende
Lebensmittelmarkt gentigt nicht mehr den heutigen Kundenanforderungen im Hinblick auf das
allgemeine ,Einkaufserleben®, das sich u.a. in Form einer flachenintensiveren Prasentation von
Waren, gréBeren Gangbreiten, niedrigeren Regalen zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und
Orientierung, Berticksichtigung aktueller Prasentations- und Lagerungstechniken (mehr und
groBere Kihlaggregate in Form von Kihlinseln) sowie einer bewegungs- und
aufenthaltsfreundlichen Kassenzone darstellen.

Insgesamt soll die Prasentation von Waren in einem helleren und moderneren
Erscheinungsbild auf der Grundlage der dem Lebensmitteldiscounter zu Grunde liegenden
modulartigen Anordnung von Waren erfolgen, wozu auch die groBeren Verkaufsraume in der
Gesamtheit beitragen sollen.

Um diese Anforderungen an dem bisherigen Betriebsstandort hinreichend erfiillen und zur
dauerhaften Erhaltung der lokalen Nahversorgungsstrukturen beitragen zu kénnen und den
Betrieb auch zukiinftig hinsichtlich seiner wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern, soll
der bestehende Lebensmittelmarkt nach Osten vergréBert und die bisher festgesetzte
maximale Verkaufsflache von 1.200 m2 auf zukilinftig 1.600 m2 erweitert werden.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache soll auch weiterhin zur Sicherung der wohnortnahen
Versorgung der im Grundzentrum Bad Eilsen ortsansdssigen Bevolkerung mit Gitern des
allgemeinen, taglichen Bedarfs beigetragen werden. Durch die Berticksichtigung der heutigen
Standortanforderungen, die an einen Einzelhandelsnahversorger gestellt werden, kann der
Nahversorgungsstandort auch zukinftig seiner Versorgungsfunktion gerecht werden. Unter
Nahversorgung ist die wohnortnahe Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
(Lebensmittel, Getrénke, Gesundheits- und Drogerieartikel) zu verstehen. Angesichts der
demographischen Entwicklung kommt der Nahversorgung, wegen der eingeschrankten
Mobilitat besonders alterer Menschen, eine besondere Bedeutung zu. Insofern kommt einer
moglichst zentralen Lage und fuBldufigen Erreichbarkeit innerhalb eines bereits durch
bestehende Versorgungseinrichtungen gepragten Siedlungsbereiches/ Ortskernes auch vor
dem Hintergrund der Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelstandortes eine besonders
hohe Bedeutung zu.

Dariliber hinaus soll diese Bauleitplanung auch einen Beitrag zur Sicherung und Schaffung
bestehender und die Voraussetzung flir die Schaffung neuer Arbeitsplatze leisten, indem der
bestehende Einzelhandelsstandort dauerhaft gesichert und attraktiv gestaltet wird.

e Private und 6ffentliche Belange — Sicherung der Versorgungsstruktur

Um die weiteren, von dieser Planung beriihrten privaten und &ffentlichen Belange hinreichend
berlicksichtigen zu kénnen, sind diverse Fachgutachten erforderlich, die u.a. zu den Themen
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raumordnerische Vertraglichkeit, Verkehr, Immissionsschutz sowie Natur und Artenschutz
entsprechende Aussagen mit Blick auf die in der Bebauungsplanung zu beriicksichtigenden
Belange treffen.

Die Inhalte der Anderung des Bebauungsplanes sind von Aussagen der Gutachten und von der
konkreten Vorhabenplanung abhdngig. Die Erweiterung soll an der 6stlichen Gebadudeseite,
parallel zur Bahnanlage, erfolgen. Die in diesem Bereich bisher niedrig wachsenden Straucher
(Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern) werden durch Uberbaubare
Grundstlicksflachen ersetzt. Eine 0Okologische Wertigkeit ist mit diesen Flachen nicht
verbunden, so dass zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht davon ausgegangen wird, dass
hierdurch ein erheblicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erzeugt wird.

Auf der Grundlage der nachfolgend aufgefilhrten Anderungsgegenstinde soll die
Verodffentlichung bzw. 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Anderungsgegenstinde sind:
- Erweiterung der Verkaufsflache von 1.200 m2 auf 1.600 m?2
- Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach Osten Richtung Bahnanlage
- Verzicht auf die mit (@) im Bebauungsplan bisher gekennzeichnete Pflanzflache

- Erganzende EingriinungsmaBnahmen im Osten (Anpflanzflache mit der Kennzeichnung
(b1)

- EingrinungsmaBnahmen im Westen (neue Anpflanzflaichen mit der Kennzeichnung (c1
und c2)

- Regelung zur Ableitung des Oberflachenwassers.

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bleiben weiterhin
rechtsverbindlich und von dieser Anderung unberiihrt. Die ortlichen Bauvorschriften werden
nicht verandert, bleiben aber im Titel weiterhin aufgefihrt.

Neben der geplanten Férderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen im Kernbereich
Bad Eilsens soll mit der Anderung des Bebauungsplanes eine deutliche Steigerung der
Attraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches des Grundzentrums erreicht werden. Mit Blick
auf die im Kernbereich Bad Eilsen vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche sowie den sonstigen
Versorgungs-, Klinik- und Kureinrichtungen sowie der Steuerakademie mit den dort lebenden
und zu versorgenden Studierenden und Lehrkraften soll mit der Erweiterung der
Verkaufsflachen auch eine positive Streuwirkung erzielt werden.

Der bestehende Lebensmittelmarkt stellt neben der Versorgungsfunktion und der fuBlaufigen
Erreichbarkeit unterschiedlicher Nutzergruppen einen wesentlichen Bestandteil des
Grundzentrums Bad Eilsen dar.

3.3.1 Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis ergibt sich fir
die Gemeinde Bad Eilsen aus der bestehenden und zukinftig zu erwartenden
Versorgungssituation sowie der gleichfalls einzubeziehenden zukiinftigen Anforderungen an
eine gesicherte Grundversorgung der im Gemeindegebiet lebenden Bevélkerung. Der Betreiber
des Lebensmittelmarktes ist mit der Bitte um Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung der Verkaufsflache von bisher 1.200 m2 auf 1.600 m?2
herangetreten. Da die Anforderungen an eine kundenfreundliche Prasentation von Waren,
betrieblichen und logistischen Abldaufen zugenommen haben und gleichzeitig zeit- und
raumbeanspruchender sind, ist die Erweiterung der Verkaufsflache und damit die allgemeine

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg
12



Bebauungsplan Nr. 19 ,Arensburger StraBe", 5. Anderung, Gemeinde Bad Eilsen, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht-

»Ertichtigung” und Sicherung des Marktes erforderlich.

Die Lage des stadtebaulich integrierten Standortes stellt sich zukunftsfahig dar, da hierdurch
eine wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung gesichert werden kann.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung berlicksichtigt daher im Wesentlichen die
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung und die damit zu beachtende Versorgungssicherheit, die
sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen. Ferner berlcksichtigt diese
Bauleitplanung die Belange der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, da
neben der Verbesserung der Versorgungssituation auch ein Beitrag zur Stabilisierung der fiir
Bad Eilsen pragenden Versorgungsachse beidseits der BahnhofstraBe in Richtung Westen
geleistet werden kann.

Dartiber hinaus berticksichtigt die vorliegende Bebauungsplananderung die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Strukturen, im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(gem. § 1 Abs. 5 BauGB). Es wird davon ausgegangen, dass mit der Erweiterung des
Verbrauchermarktes bestehende Arbeitsplatze erhalten, gesichert und neue Arbeitsplatze
geschaffen werden kdnnen. Ferner wird davon ausgegangen, dass — wie bereits oben
beschrieben — von dem Verbrauchermarkt weiterhin eine positive Streuwirkung auf die
benachbarten gewerblichen Strukturen an der BahnhofstraBe ausgehen wird. Diese werden
sich dadurch auszeichnen, dass durch das ortliche Kundenaufkommen auch sonstige
Erledigungen im Umfeld des Marktes fuBlaufig gemacht werden kdnnen.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen dafir
schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein oOffentliches Interesse fir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Lineburg v. 25.3.2003 — 1 KN 3206/01 -). Das
offentliche Interesse resultiert aus der angestrebten Sicherung und Entwicklung der 6rtlichen,
allgemeinen und taglichen Grundversorgung der Bevoélkerung. Hierzu zéhlen im Wesentlichen
die Bewohner Bad Eilsens als auch die Besucher in Form von u.a. Kurgasten und Schilern
sowie Lehrkraften der Landes-Finanzschule.

3.3.2 Das Planvorhaben

Bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung handelt es sich um die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bereits vorhandenen
groBflachigen Lebensmittelmarktes. Zu diesem Zweck soll die bisher festgesetzte maximale
Verkaufsflache (VKF) von 1.200 m2 auf zukinftig 1.600 m2 erweitert werden. Aufgrund der
GroBe der Verkaufsflache ist bei einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung der sich zukinftig
darstellenden Situation das Kriterium der GroBflachigkeit erftillt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes im B-Plan ist erforderlich, da es sich bei dem geplanten
Vorhaben um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt. Hierbei wird auf die
Vermutungsregel abgestellt, wonach Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 1.200 m2
Geschossflache regelmaBig Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandels- und
Versorgungsstrukturen aufweisen konnen. Die GroBflachigkeit hat sich bereits aus der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ergeben.

Mit der Erweiterung des Lebensmittelmarktes von 1.200 m2 auf 1.600 m2 sind keine Uber die

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31675 Biickeburg
13



Bebauungsplan Nr. 19 ,Arensburger StraBe", 5. Anderung, Gemeinde Bad Eilsen, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht-

bestehenden Stellplatze hinausgehenden Stellplatzanforderungen verbunden. Die Erweiterung
des Marktes erfolgt unmittelbar angrenzend an der Ostseite des bestehenden Marktes in
Richtung Bahnanlage. Eine bauliche Umgestaltung des bisherigen Vorplatzes sowie der sidlich
gelegen Anlieferung ist daher nicht erforderlich.

Da nicht davon auszugehen ist, dass in Folge der Erweiterung des Marktes die
Verkehrsfrequenzen erheblich zunehmen werden, wird davon ausgegangen, dass sich die
bestehende Immissionssituation nicht wesentlich verandert. Auf die gutachterlichen Aussagen
zur Beurteilung der Immissionssituation (hier Lirm) aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Arensburger StraBe", Gemeinde Bad Eilsen, und Nr. 17 ,Arensburger StraBe",
Gemeinde HeeBen,® sowie zur vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
~Arensburger StraBe™ wird hingewiesen.

Dartiber hinaus werden die baulichen Veranderungen im Nahbereich des Marktes nur
kleinrdumig stattfinden und daher auch keine wesentlichen Auswirkungen auf den lokal
betroffenen Naturraum und den Klimaschutz haben. Die versiegelten Flachen werden
gegeniliber der bisher planungsrechtlich méglichen Flachenversiegelungen nicht wesentlich
zunehmen. Von einem erheblichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft sowie den
Artenschutz wird daher nicht ausgegangen.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu den unmittelbar 6stlich angrenzenden Bahnanlagen
sowie der im Plangebiet entlang der 0&stlichen Plangebietsgrenze verlaufenden
Hauptwasserleitung (Wassertransportleitung mit Gberregionaler Bedeutung) der Stadtwerke
Schaumburg-Lippe GmbH wurden bereits im Vorfeld der Bauleitplanung die Deutsche Bahn AG
und die Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH in den Planungsprozess eingebunden. Fir die
vorhandene Hauptwasserleitung sind auf dem Grundstiick des Plangebietes Baulasten
zugunsten der Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH eingetragen. Um den Lebensmittelmarkt
bis an die Ostliche Grundstlicksgrenze erweitern zu kénnen, hat die Deutsche Bahn AG der
EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH eine Abstandsbaulast im 6stlichen Grenzbereich in
Aussicht gestellt. Die Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH haben nach Priifung des
Sachverhaltes eine Verlegung der Wasserleitung in Aussicht gestellt, falls der betroffenen
Grundstlickseigentimer (hier: Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH (RSE), Strecke Stadthagen -
Rinteln) zustimmt. Um jedoch auf eine Verlegung der Hauptwasserleitung verzichten zu
kénnen, wurde von der EDEKA-MIHA Immobilien Service GmbH der Entwurf derart geandert,
dass die bauliche Erweiterung nicht bis an die Grundstiicksgrenze heranriickt, sondern einen
ausreichenden Abstand von ca. 4 m zur 6stlichen Grundstiicksgrenze und mind. 2,62 m zur
vorhandenen Leitung einhalt und diese somit nicht beeintrachtigt.

3 Prof. Dr. Beckenbauer, Ingenieurbiiro: ,Schalltechnische Untersuchung zum geplanten E-Neukauf an der
Arensburger StraBe in Bad Eilsen, Auftrags-Nr. 06-094-G01", Bielefeld, 23.10.2006

4 Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer, von der Industrie- und Handelskammer Hannover 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fiir Schallimmissionsschutz: ,Schalltechnische Stellungnahme zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger Strae" der Gemeinde Bad Eilsen", Hannover, 14.2.2023
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Abb.: Abgrenzung der Erweiterung der Verkaufsflachen, 0.M., Luftbild Google Earth
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Abb.: Lageplan — Erweiterung des EDEKA-Marktes, i.0.M. 1:500, Planungsgruppe EDEKA-
MIHA Immobilien-Service GmbH
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem. § 11 Abs. 3
BauNVO unverdndert ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt:
Lebensmittel-Einzelhandel" festgesetzt.

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gegeniiber der bisher rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes soll im Rahmen
der vorliegenden 5. Anderung innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes mit der
Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel™ ein Verbrauchermarkt mit
einer Verkaufsflache von max. 1.600 m2 anstatt bisher 1.200 m2 zugelassen werden.

Innerhalb des Sondergebietes sind Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe auch weiterhin
unverandert zulassig, wenn diese im Verhaltnis zur Hauptnutzung nur eine untergeordnete
Flache der Verkaufsflache einnehmen (max. 10 %). Durch diese Festsetzung sollen neben der
Hauptnutzung ,Lebensmittel-Einzelhandel" auch die planungsrechtlichen Mdglichkeiten fiir die
Realisierung von typischer Weise mit diesen Markten verbundenen Backshops,
Schlisseldiensten oder dhnlichen Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieben geschaffen bzw.
beibehalten werden. Die damit verbundene Verkaufsflache soll gegenliber der Hauptnutzung
deutlich untergeordnet sein. Die Festsetzung ist erforderlich, um der Hauptnutzung
Lebensmittel-Einzelhandel ausreichend Nutzflache zur allgemeinen, taglichen Versorgung der
Bevolkerung zu geben und um die heutigen Anforderungen an die Prasentation von Waren
einschl. ausreichender Gangbreiten beriicksichtigen zu kénnen. Damit verbunden soll der
Einzelhandelsstandort betrieblich ertlichtigt und damit dauerhaft am Standort gesichert
werden kdnnen. In diesem Zusammenhang sollen Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
(z.B. Backer, Schuster etc.) als untergeordnete Nutzung zugelassen werden, um einen
zusatzlichen kleinrdumigen Beitrag zur Versorgung der Bevodlkerung zu leisten.

Um sicherzustellen, dass mit diesem B-Plan keine raumbedeutsamen Auswirkungen zu
erwarten sind und damit die regionale Vertraglichkeit des Vorhabens gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
zweifelsfrei gegeben ist, erfolgt auf der Grundlage der von der Bulwiengesa AG
ausgearbeiteten Vertraglichkeitsanalyse und der darin ermittelten maximalen Verkaufsflache
die Festsetzung einer zuldassigen Verkaufsflache von 1.600 m2 fir den im Gebiet zuldassigen
Einzelhandelsbetrieb.

4.1.2 MaBe der baulichen Nutzung

Die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung
werden aus der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 unverandert
Uubernommen.

Grundfidchenzahl

Innerhalb des SO-Gebietes wird daher eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dabei
darf die GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis
zu einer GRZ von max. 0,8 liberschritten werden. Mit dem hier geplanten Vorhaben wird die
bereits festgesetzte GRZ nicht Uberschritten, sodass dahingehend keine Anpassung erfolgen
muss.

Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen

Weiterhin wird die Hohe der baulichen Anlagen unverandert begrenzt, so dass eine
stadtebauliche Integration des hinzukommenden Baukérpers gewahrleistet wird. Die Héhe der
innerhalb des SO-Gebietes geplanten baulichen Anlagen wird daher unverandert auf max. 99,5
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m U. NHN festgesetzt, um sicherzustellen, dass sich das hinzukommende Bauvolumen in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die H6henbegrenzung ist aus der konkreten Vorhabenplanung und dem dazu ausgearbeiteten
Hdéhennivellement abgeleitet. Bei Berlicksichtigung des topographisch ,bewegten®™ Gelandes,
das von Westen nach Osten ansteigt, entspricht diese maximale HOohenangabe auf der
Grundlage der geplanten Oberkante des FertigfuBbodens (89,5 m (. NHN) und unter
Beachtung des unmittelbar sich anschlieBenden bestehenden Marktgebdudes einer
Gebdudehdéhe von maximal 10 m. Der hinzukommende Baukoérper wird sich in die in der
Umgebung bestehende und zuldssige II-geschossige Bauweise in Bezug auf die Gesamthohe
einfligen und gegenliber dem bereits bestehenden Marktgebdude auch zukinftig nicht
unmalstablich in Erscheinung treten.

4.1.3 Bauweise

Damit auch die ZweckmaBigkeit der baulichen Anlagen im Sinne der Raumanforderungen an
die Langenausdehnung der Hauptbaukdrper planungsrechtlich berticksichtigt werden kann,
wird fiir das SO-Gebiet unverandert eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise ohne Begrenzung der
Gebdudeldnge definiert, da die bauliche Anlage als Hauptbaukdrper bereits jetzt eine Lange
von mehr als 50 m aufweist und damit das Zuldssigkeitsspektrum der offenen Bauweise
Uberschreitet. Die Begrenzung der Gebdudeldnge resultiert dann aus den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

4.1.4 Baugrenzen - iiberbaubare Grundstiicksflachen

Diese orientieren sich innerhalb des SO-Gebietes an den bereits bestehenden baulichen
Anlagen und insofern auch an den im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, 4. Anderung,
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie an den sich aus der Erweiterung
ergebenden Flachenanforderungen.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes dringt sich die Frage auf, ob durch die
geplante abweichende Bauweise gegenuber der bisher festgesetzten abweichenden Bauweise
erhebliche Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange zu befiirchten sind. Eine erhebliche
Beeintrachtigung nachbarlicher Belange konnte dann abgeleitet werden, wenn von dem durch
die abweichende Bauweise ermdglichten Baukdrper gegenliber der bisher mdglichen baulichen
Entwicklung eine dariberhinausgehende erhebliche Veranderung zu erwarten ware. Dies ist
jedoch im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes nicht der Fall, da der Baukorper lediglich
geringfugig in der Breite und Lange zunimmt. Die Veranderung in der Breite des Baukorpers
kann visuell kaum wahrgenommen werden, weil diese in Richtung der Bahnanlagen der RSE
stattfindet.

Gegenliber der bisher zuldassigen planungsrechtlichen Situation findet daher durch die
vorliegende Bauleitplanung im Bereich der benachbarten betriebsfremden Wohnbebauung
keine relevante Veranderung, etwa durch zusatzliche Verschattung oder Belichtung, statt. Eine
erdrickende Wirkung ist daher durch die geplante VergréBerung der Verkaufsflache ebenfalls
nicht ableitbar.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich zentraler Lage innerhalb des Versorgungskernes
von Bad Eilsen. Auf Grund der dort vorhandenen historisch gepragten baulichen Anlagen und
Kurflachen sind an die hinzukommenden baulichen Anlagen besondere gestalterische
Anforderungen zu stellen. Daher sind aus der Sicht der Ortsbildpflege besondere
Anforderungen an zukiinftige Baukdrper im Hinblick auf das Einfligen (Dachform und —farbe,
AuBenwandgestaltung, Begrenzung der Werbeanlagen) zu stellen, um erheblich das Orts- und
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Landschaftsbild beeintrachtigende Wirkungen zu vermeiden. Zu diesem Zweck wurden bereits
im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ortliche Bauvorschriften Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Diese Anforderungen sollen auch weiterhin den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung des
neuen Baukdrpers vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken.
Die bereits rechtsverbindlichen ortlichen Bauvorschriften werden daher unverandert
Ubernommen.

Insbesondere sollen damit weiterhin folgende Ziele erreicht werden:
- harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung
- Ricksicht auf den durch Kurentwicklung gepragten Versorgungskernbereich

Die Verwendung von Baustoffimitaten oder nachgebildeten Konstruktionen jeglicher Art, z.B.
Klinker oder Fachwerkimitationen, sind im Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften
unzulassig.

Auf die unten stehenden oértlichen Bauvorschriften der rechtsverbindlichen 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraBe", Gemeinde Bad Eilsen, und Nr. 17 , Arensburger
StraBe", Gemeinde HeeBen zu

- Dachgestaltung
- Fassadengestaltung
- Werbeanlangen

wird daher hingewiesen und Bezug genommen.

II. Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den raumlichen
Geltungsbereich dieses B-Planes.

§ 2 Dicher

Auf den innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes errichteten Hauptgebduden sind Flachddcher und
bogenformige Dacher mit variierenden Dachneigungen zuldssig. Als sichtbarer Dachabschluss im
Bereich der AuBenwand sind nur Alu-, Zink- oder Kupferbleche zuldssig.

Fur Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farben zuldssig.

§ 3 AuBenwidnde und Farben

(1) Innerhalb des festgesetzten SO - Gebietes sind fir den Hauptbaukorper als Material fir die
Ansichtsflachen der AuBenwdénde nur zuldssig: Sichtmauerwerk aus rot-rotbraunen und braunen -
dunkelbraunen Ziegelsteinen/Klinker, Naturstein, fidchenhafte Metallverkleidungen sowie
gegliederte Glasfidchen. Bei Sichtmauerwerk sind auch geflammte Ziegelsteine/Klinker zuldssig.
Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile diirfen auch in Putz ausgefihrt werden, wenn sich diese
Fldchen in Bezug auf die Farbgebung dem Hauptbaukdrper anpassen. Naturbelassenes Holz oder
farbiges Holz st dann zuldssig, wenn der Anteil der an der GesamtauBenwandfldche untergeordnet
ist (< 30 %) in den Farbtonen ,rotbraun’, "gelb" (Erdfarben) und "rot-rotbraun”. Nebenanlagen
und untergeordnete Bauteile sind farblich dem Hauptbaukdrper anzupassen.

(2) Materialien und Konstruktionen, die andere vortauschen, und hellreflektierende oder gldnzende
Materialien sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Glas- und MetallfiGchen sowie
Nebenanlagen unter 6,0 gm Grundfidche. Als Farbténe fiir AuBenwdénde sind die folgenden RAL-
Farbténe nicht zuldssig: 1026, 1028, 2005, 2007, 3024, 3026 (Leuchtfarben) und 4010, 4005 bis
4009, 4001, 4003.
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§ 4 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an den innerhalb des Sondergebietes realisierten Hauptgebduden mit einem
maximalen Fidchenanteil je AuBenwand wie folgt zuldssig:

- Nordseite des Hauptgebadudes mit einer Fldche von max. 20 %,

- Westseite des Hauptgebaudes mit einer Fldche von max. 9 %,

- Stidseite des Hauptgebaudes mit einer Fidche von max. 4 % und der
- Ostseite des Hauptgebédudes mit einer Fldche von max. 4 %.

(2) Innerhalb der im B-Plan des festgesetzten SO — Gebietes einschl. der darin festgesetzten Fldchen
zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (b 2) ist nur eine Werbeanlage als max. dreiseitige
Werbeanlage (Pylon) mit einer maximalen Hohe von 95 m d. NN und einer Ansichtsfidche von max.
2,00 m Breite und 3,50 m Hohe je Ansichtsseite zuldssig.

(3) Oberhalb der Traufoberkante eines Gebédudes (Schnittkante zwischen Dachflidche und AulBenfidche
der AuBenwand) sind Werbeanlagen unzuldssig.

(4) Bewegte Werbeanlagen einschl. der Verwendung von bewegtem Licht oder sonstigen dynamischen
Effekten sind nicht zuldssig. Lichtwerbung in greller Farbe - Leuchtfarbe - (RAL 840 HR, RAL 1016,
1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) ist unzuldssig.

§ 5 Farbtone

Fur die in § 3 Abs. 2 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben
sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

(1) Fiir den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL.

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 — purpurrot

(2) Fiir den Farbton "braun-dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nussbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 — blassbraun

(3) Fiir den Farbton "gelb" im Rahmen der RAL.

1001 - beige 1017 - safrangelb
1002 - sandgelb 1020 - olivgelb
1005 - honiggelb 1024 - ockergelb
1014 - elfenbein

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsétzlich oder fahridssig eine BaumalBBnahme durchfiihren ldsst oder durchfiihrt, die nicht den
Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung entspricht. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden. "
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4.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die westlich unmittelbar angrenzende Arensburger StraBe, die von
Westen heranreichende BahnhofstraBe und (iber die von Norden in die Arensburger StraBe
einmlindende FriedrichstraBe erschlossen und an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden.

Um im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes das zukiinftige
Verkehrsaufkommen abzuschatzen und die Leistungsfahigkeit sowie die Verkehrsqualitat fir
die Kreuzung Ahrensburger StraBe/ FriedrichstraBe/ BahnhofstraBe zu ermitteln, wurde durch
das Ing.-Biiro Zacharias Verkehrsplanungen eine Verkehrsuntersuchung® durchgefiihrt. Dabei
wurde bei der Berechnung der Verkehrsmengen ein Anstieg von 10 % durch Neuverkehre
beriicksichtigt. Durch die Verkehrsuntersuchung ist festzustellen, dass auch mit den
beriicksichtigten Neuverkehren der benachbarte Knotenpunkt FriedrichstraBe/ BahnhofstraBe/
Ahrensburger StraBe im heutigen Ausbauzustand und vorfahrtsgeregelt Uber eine sehr gute
Leistungsfahigkeit der Stufe A verfiigt. Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
verbundene Erweiterung der Verkaufsflache flihrt nicht zu weitergehenden Anforderungen an
die offentliche VerkehrserschlieBung, die tber die Anforderungen an den bereits bestehenden
Lebensmittelmarkt hinausgehen.

OPNV

Die Anbindung an den OPNV erfolgt weiterhin tiber die nordlich des Lebensmittelmarktes in
der FriedrichstraBe vorhandene Haltestelle (ZOB).

Geh- und Radwege

Uber die v.g. offentlichen Verkehrsflichen sind ausreichend dimensionierte Gehwege
vorhanden, die zur verkehrssicheren und kurzwegigen Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes
ausreichen. Ein selbstéandiges Radwegenetz ist im Versorgungskern Bad Eilsen nicht
vorhanden.

Stellplatze

Die im Bebauungsplan bereits rechtsverbindlich festgesetzten Flachen fir Stellpldtze werden
unverdndert in die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 {ibernommen. Diese Flachen
dienen auch weiterhin der Sicherung der gem. NBauO notwendigen Stellpldtze und der
Stellplétze, die Uber den rechnerischen Bedarf hinausgehen und zur Ordnung des an
Spitzenzeiten auftretenden Verkehrsaufkommens erforderlich sind (sonstige Stellpldtze). Die
mit der Verkaufsflachenerweiterung verbundenen Stellplatzanforderungen kénnen auf den
bereits festgesetzten Flachen fur Stellpldtze gesichert werden.

Die bereits bestehende Kundenzufahrt sowie die Anlieferungszone bleiben ebenfalls
unverandert.

Bahnanlagen

Mit dem vorliegenden B-Plan werden keine immissionssensiblen Nutzungen, sondern ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel®
ausgewiesen, so dass sich aus diesem Grund kein weitergehender Konflikt zu benachbarten
Verkehrslarmimmissionen der Bahn aufdrangt. Die Genehmigung gemaB § 6 des Allgemeinen
Eisenbahngesetztes (AEG) zum Betrieb der Bahnstrecke und somit eine Wiederaufnahme eines
regelméBigen Eisenbahnbetriebes wird durch die hier in Rede stehende 5. Anderung nicht
beeintrachtigt. Zur friihzeitigen Abstimmung wurde die Deutsche Bahn AG bereits friihzeitig in
den Planungsprozess eingebunden. Dariliber hinaus wurde die fir diesen Streckenabschnitt
verantwortliche RSE Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH ebenfalls am Verfahren beteiligt.

> Zacharias Verkehrsplanungen, Buro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung - Erweiterung Edeka-Markt
BahnhofstraBe 16 in der Gemeinde Bad Eilsen", Hannover, 01.02.2023
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In der nachfolgenden konkreten Vorhabenplanung wird auf eine 6ffentliche ErschlieBung unter
Berticksichtigung brandschutztechnischer Belange hingewirkt. Entsprechende Nachweise
werden im Rahmen des dieser Bauleitplanung nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
erbracht.

4.4 Zulassigkeit von Brennstoffen im Sondergebiet

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist innerhalb des festgesetzten
Sondergebietes auch weiterhin zum Zwecke der Brauchwassererwarmung und Beheizung von
baulichen Anlagen nur die Verwendung von Gas zuldssig. Diese Festsetzung dient dem
vorbeugenden Umweltschutz und berticksichtigt die Anforderungen der Kurentwicklung und
der Minimierung der Luftbelastung. Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass
durch den hinzukommenden Einzelhandelsbetrieb die lokalklimatischen Verhaltnisse in Bezug
auf Grob- und Feinstaubbelastung nicht erheblich beeintrachtigt werden.

4.5 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzglitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Inhalte der nachfolgenden Kapitel stellen die flir die Beurteilung der Belange von Boden,
Natur und Landschaft relevanten Aspekte dar, die fur die stadtebauliche Bedeutung mit Blick
auf die bodenrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von Bedeutung sind.

Im Ubrigen wird auf die ausfiihrlichen Ausfilhrungen des Umweltberichtes (Teil II der
Begriindung) hingewiesen.

4.5.2 Fachplanerische und fachgesetzliche Grundlagen

Landschaftsplan (gem. § 4 NNatSchG)
Flr Bad Eilsen liegt kein Landschaftsplan vor.

Landschaftsrahmenplan (gem. § 3 NNatSchG)

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Schaumburg (Stand
2001) stellt fir das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
dar. Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans
vor. Demnach besteht in der Untereinheit 378.03 Blickeburger Auetal groBraumig um das
Plangebiet eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualititen (gehdélzarme
Kulturlandschaft, Ackernutzug vorherrschend). Erst in gréBerer Entfernung ndrdlich sowie
westlich und 6stlich grenzen hochwertigere Bereiche an.

Das Zielkonzept des LRP formuliert keine spezifischen Ziele oder Zieltypen flr das Plangebiet.
Das Plangebiet befindet sich zudem auBerhalb von potenziellen Schutzgebieten nach LRP.

Besonders Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (BNatSchG, NNatSchG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Weserbergland. Weitere Schutzgebiete /
Geschutzte Teile von Natur und Landschaft sind innerhalb des wirkungsrelevanten
Plangebietes nicht vorhanden. Das nachstgelegene LSG SHG 010 ,Auetal® verlduft in 140 m
westlich in der Ortschaft, das Landschaftsschutzgebiet ,Blickeberge™ (LSG SHG 08) verlauft
Ostlich der Bahnlinie in ca. 200 m Entfernung.

Es sind weiterhin keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft wie gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet vorhanden und entsprechend
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auch nicht betroffen.

Laut Verordnung lber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg vom 15.09.1987 sind allerdings gem. § 3 und § 4 alle Bdume mit einem Stamm-
umfang ab 60 cm in 1 m HOhe und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung,
Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschiitzt. GemaB Auskunft des Amtes fiir Natur-
schutz des Landkreis Schaumburg liegt der das Plangebiet aber vollsténdig auBerhalb des
Geltungsbereiches.

Allerdings liegt zudem die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bad Eilsen vor. Im Gebiet der
Gemeinde Bad Eilsen werden allgemein geschiitzt alle Laubbaume mit mind. 25 cm Stamm-
umfang (fir bestimmte Arten 30 cm) in einer Hohe von 1,3 m uber dem Erdboden
(ausgenommen, Obstbaume, Nadelbdume, Bdume im Wald oder anderweitig
naturschutzrechtlich geschiitzte Baume).

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu priifen, ob europaisch geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten
und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden kdnnen. Hierzu erfolgt in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg Potentialabschatzung als
Lebensraum fiir Vogel und Fledermause.

Da nur teilweise Anderungen der bestehenden Nutzungen vorgesehen sind und nur in diesen
Bereichen Biotopstrukturen betroffen sind, die librigen Biotopstrukturen unverandert bleiben
sollen, werden primér diese Anderungsbereiche betrachtet.

Bauleitpléne gem. BauGB

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Eilsen stellt fiir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19, 5. Anderung, ein Sondergebiet (SO)
dar. Die im Bebauungsplan unverandert festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet"
mit der Zweckbestimmung ,,Verbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel" ist gem. § 8 Abs. 2
BauGB als aus dem FNP entwickelt anzusehen. Ferner liegt bereits die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 mit griinordnerischen Festsetzungen (Pflanzgeboten) vor.

4.5.3 Kurzdarstellung des Zustandes von Natur und Landschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand in Teil II ,Umweltbericht®
detaillierter beschrieben wird und an dieser Stelle nur die flr die Begrindung der
Planentscheidung wichtigen Aspekte kurz dargestellt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flache des heutigen Supermarkts besteht aus den Gebauden und den nérdlich gelegenen
gepflasterten Parkraumflachen, in diesem Bereich sind lediglich schmale Rabattenflachen und
Einzelbdume vorhanden. Die Grinflachen bzw. Gehdlze innerhalb des Plangebiets sind relativ
jung (Bebauung von 2009). Am Nordostrand und im Norden liegen Geblischstreifen mit
einzelnen gréBeren Baumen, im Siuden ein Siedlungsgehdlz. Im Osten des vorhandenen
Gebdudes (Eingriffsbereich) v. a. niedrigeres Ziergebuisch.

Insgesamt weisen die vorhandenen Biotopstrukturen eine geringe bis mittlere Bedeutung auf
(Wertfaktor 1 — 3 gem. ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages, 2013). MaBgeblich fiir die weitere
Beurteilung sind jedoch die Festsetzungen der 4. Anderung des B-Planes. Die Erweiterung soll
nun an der ostlichen Gebdudeseite, parallel zur Bahnanlage, erfolgen. Die in diesem Bereich
bisher wachsenden Gehdlze (Festsetzung aus B-Plandnderung Nr. 4: Flachen zum Anpflanzen
von standortheimischen und -gerechten Laubgeholzen, HPG) werden durch (iberbaubare
Grundstiicksflachen ersetzt.

Auf Grund der insgesamt starken antrophogenen Nutzung und gértnerischen Pragung stellen
die Flachen des Anderungsbereiches nur eine allgemeine Bedeutung fiir Arten und
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Lebensgemeinschaften dar. Dem entspricht auch die Bewertung des LRP 2001. Vorkommen
von bedrohten, seltenen oder besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sind im
Anderungsbereich auf Grund der intensiven Nutzung nicht zu erwarten. Ensprechend der
durchgefiihrten faunistischen Potentialabschatzung hat das Gebiet eine allgemeine Bedeutung
als Lebensraum fiir Végel und Fledermause.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden die Biotoptypen im Umweltbericht detailliert
abgebildet und im Hinblick auf die FlachengrdoBe und die 6kologische Wertigkeit beschrieben.

Boden/Flache

GemaB der Bodenkarte Niedersachsens (BK 50) ist das Plangebiet durch flache Pseudogley-
Parabraunerden gepragt. Das Plangebiet liberlagert sich mit Fldchen mittleren ackerbaulichen
Ertragspotenzials (LBEG). Die Bdden weisen eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf
(Quelle: NIBIS Kartenserver, BK 1:50.000).

Allerdings liegt das Plangebiet im innerértlichen Bereich und ist bereits gréBtenteils bebaut und
versiegelt. Von einer bestehenden Vorbelastung ist auch bei den bislang nicht versiegelten
Bdden aufgrund struktureller Veranderung (Auf-/ Abtrag) auszugehen; es handelt sich nicht
mehr um nattrliche, sondern um baubedingt veranderte Béden.

Flr andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung) sind im Plangebiet keine bedeutsamen Bdden
durch das LBEG ausgewiesen. Boden mit besonderer Bedeutung/ erhdhter Schutzbediirftigkeit
sind insgesamt nicht zu bericksichtigen.

Im Bereich des sudlichen Plangebietsrandes ist in der Gemarkung Bad Eilsen ein Altstandort
vorhanden und im Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg unter der Nr.
257.005.5000.0003 aufgefiihrt. Dieser Standort wurde bereits in der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 zum Zeitpunkt der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des aktuell vorhandenen Lebensmittelmarktes
gekennzeichnet. Die Kennzeichnung wird unverdndert in die 5. Anderung iibernommen. Art
und Umfang dieser Fliche werden durch die 5. Anderung nicht dariiberhinausgehend beriihrt,
da die Ostliche Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen die bisher
gekennzeichneten Flachen des Altstandortes nicht berihrt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich in ca. 250 m Entfernung
verlduft die Biickeburger Aue mit ihrem Uberschwemmungsgebiet. Im Siiden angrenzend
verlauft ein Gewasser 3. Ordnung (namenloser Graben), der im Ortsbereich verdeckt bzw.
verrohrt ist. Eine Betroffenheit durch die B-Plandnderung besteht nicht. Das Plangebiet
befindet sich vollstandig in dem durch Verordnung festgesetzten Heilquellenschutzgebiet
(HQSG) Bad Eilsen, Gebietsnummer: 03257005191, Teilgebietsnummer 002, der Schutzzone
ITI. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzung eines Quellenschutzgebietes flir
die staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Eilsen vom 16.01.1975 sind zu beachten.

WRRL-Relevante FlieBgewadsser sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Grundwasserkodrpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts®. Dieser ist sowohl chemisch als auch
mengenmaBig in einem guten Zustand.

Klima/Luft

Das Gebiet wird der klimatkologischen Region ,Bergland und Bergvorland® zugeordnet
(Mosimann et al. 1996), die durch relativ hohen Luftaustausch gekennzeichnet ist. Das mittlere
Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,2°C, die mittlere Niederschlagshéhe betragt ca.
733 mm/Jahr (LBEG 2017, wms-Datendienst , Klimaprojektion™).

Aufgrund der aufgelockerten Bebauung ist flir den Kurort Bad Eilsen gemaB LRP keine
bioklimatische Belastung bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen gegeben; der Ort ist
daher noch nicht als stadtischer Belastungsraum einzustufen und wird dem Siedlungsklima/
Stadtrandklima mir Uberwiegend positivem Bioklima und geringen eigenen Emissionen
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zugeordnet. Das Plangebiet selbst ist jedoch bereits (iberwiegend versiegelt.

Landschaft (Landschaftsbild)

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland" im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland" (Meynen, Schmidthiisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,,Andere
Waldreiche Landschaft® wird als schutzwirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011). Die
Hoéhenzlige sind (iberwiegend bewaldet und werden forstwirtschaftlich genutzt, wobei auf dem
kalkigen Untergrund Uberwiegend naturnahe Buchenwalder erhalten sind. Auf den
Sandsteinbdden wurden die natirlichen Laubwalder in groBem Umfang durch Nadelforsten
ersetzt. Die L6B- und Geschiebelehmbdden der Becken werden ackerbaulich bewirtschaftet.

GemaB LRP gehort das Plangebiet zu dem Landschaftsbildtyp ,Blickeburger Auetal®. Das
Plangebiet ist gepragt durch die Lage innerhalb der Siedlung. Insgesamt besteht eine mittlere
Bedeutung der Landschaftsbildqualitditen im Bereich und groBraumigen Umfeld des
Plangebietes.

4.5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 19 bereitet die geringfiigige Weiterentwicklung eines
Sondergebietes mit Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt: Lebensmittel Einzelhandel" vor.
Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass im Plangebiet eine bisher schon als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel® genutzte und
bebaute Flache vorhanden ist, wobei groBe Teile Plangebietes bestandsorientiert festgesetzt
werden, jedoch weitere Entwicklungen (Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
nach Osten Richtung Bahnanlage) ermdglicht werden.

Der groBte Teil des Plangebietes (Geltungsbereich des B-Planes) von ca. 0,8 ha bleibt daher
unverandert und es ergeben sich kaum nachteilige Auswirkungen. Es sind nur
vernachldssigbare Anderungen in Bezug auf versiegelbare Flichen im Sondergebiet und fiir
StraBenflachen (in der Summe nur 1 m? Differenz als Neuversiegelung) festzustellen. Relevant
ist jedoch die Inanspruchnahme von festgesetzten Gehdlzflachen im Plangebiet (Pflanzflache
(a) im bisherigen B-Plan Nr. 19, 4. Anderung) in einer GréBenordnung von ca. 153 m2, Weitere
32 m2 werden der Pflanzung (b1) zugeordnet, so dass die mit (a) im bisherigen Bebauungsplan
gekennzeichneten Pflanzflache mit 185 m2 vollstandig entfallt.

Die sich entsprechend aus der Uberbauung ergebenen negativen Umweltauswirkungen
werden ausfuhrlich im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) dargelegt und bilanziert. Auf
den Umweltbericht wird verwiesen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt sich aufgrund der festgesetzten Vermeidungs-
maBnahmen nicht.

4.5.5 Eingriffsregelung

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen. Gem. § 1 a Abs. 3 S. 15
BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die ausfiihrliche Darlegung und Bilanzierung erfolgt im Umweltbericht (Teil II der
Begriindung).
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4.5.6 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Arensburger
StraBe", Gemeinde Bad Eilsen, getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
bleiben — soweit diese nicht von der 5. Anderung betroffen sind - unverdndert und weiterhin
rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 19 , Arensburger StraBe", Gemeinde Bad Eilsen,
4. Anderung wird verwiesen.

Dies betrifft
e §§2bis5, 7 und 8 sowie 10 und 11 der bodenrechtlichen Festsetzungen,
e 8§ 1 bis 6 der ortlichen Bauvorschriften sowie

e die Hinweise zum Immissionsschutz.

Anderungen / Ergianzungen ergeben sich zu:
e § 1 der bodenrechtlichen Festsetzungen (max. Verkaufsflache)
e § 6 der bodenrechtlichen Festsetzungen (Ableitung des Oberflachenwassers)

» § 9 der bodenrechtlichen Festsetzungen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Entfall der Anpflanzflache (a), Anderung der
Pflanzflache (b1) und Erganzung der Pflanzflachen (c1 und c2)).

e Denkmalschutz, s. Hinweis Nr. 4
Baudenkmalschutz

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Empfangsgebaude
des Bahnhofes Bad Eilsen, BahnhofstraBe 15. Das Gebaude ist als Einzeldenkmal gemaB § 3
Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Verzeichnis der
Kulturdenkmale eingetragen.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist fiir die Erweiterung des Lebensmittelmarktes als Anlage
in der Umgebung des o0.g. Baudenkmales nach § 10 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen.

GemaB § 8 NDSchG diirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet,
geandert, oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Es wird empfohlen, die duBere Gestaltung des neuen Baukorpers einschlieBlich der
verwendeten Materialien im Vorfeld der Baugenehmigungsplanung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde (UDSchB) abzustimmen.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei zukiinftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
(z.B. TongefaBscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig. Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder
E-mail: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Schaumburg unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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e Heilguellenschutzgebiet, s. Hinweis Nr. 6

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig in dem durch Verordnung festgesetzten
Heilquellenschutzgebiet  (HQSG) Bad Eilsen, Gebietsnummer: 03257005191,
Teilgebietsnummer 002, der Schutzzone III.

Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzung eines Quellenschutzgebietes fir die
staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Eilsen vom 16.01.1975 sind zu beachten.

e MalBnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung, s. Hinweis Nr. 7

Vor der Freimachung des Baufeldes sind die betroffenen Gehdlz- und Gebaudebesténde auf
Brutstatten von Vogeln und auf das Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen
(Spaltenquartiere). Hinweise hierauf liegen derzeit allerdings nicht vor.

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Geholzriickschnitte/ -rodungen
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des
§39 BNatSchG).

Sofern Rodungs-/ Fallarbeiten innerhalb der Vogelbrut- bzw. Fortpflanzungszeit unvermeidbar
sind (abweichender Baubeginn), ist das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich
qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn/ Baufeldraumung auszuschlieBen. Ein
abweichender Baubeginn ist dabei im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Ein Umbau oder Abriss von Gebduden soll nur auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermduse
vom 01. November bis 31. Marz erfolgen. Ein abweichender Zeitraum ist auch hier im Einzelfall
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach
vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

Vor Umbau oder Abriss von Gebauden ist zudem eine értliche Uberpriifung durch eine fachlich
qualifizierte Person (Fachperson fiir Fledermause) auf mdgliche Fledermausvorkommen und
Quartiersfunktionen durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht ist vor
dem Beginn baulicher MaBnahmen der Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zur
Prifung vorzulegen.

Sollten sich Funde von genutzten Quartierplatzen ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg abzustimmen.

Durch Umsetzung von entsprechenden MaBnahmen zur artenschutzrechtlichen
Konfliktvermeidung kann ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

e Hinweise zum Bodenschutz, Bauphase, s. Hinweis Nr. 8

Oberboden ist, sofern fiir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemaBen Verwertung zuzuftihren. Mit Oberboden ist
schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaB beschranken, auch wenn es sich hier um
bereits baubedingt Uberpragte, veranderte Béden handelt. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
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Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN
19639 und 18915).

Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
sollte vermieden werden.

4.5.7 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Aufgrund nicht vermeidbarer nachteiliger Umweltauswirkungen bzw. der erheblichen
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Die Mdglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen. Fir die Entscheidung des Umfangs des
Ausgleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der baulichen
Verdichtung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und dem
Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen.

Die nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, die
Bodeneigenschaften und -funktionen sowie die Eingriffe in den Wasserhaushalt in Folge der
Neuversiegelung von Flachen kénnen nicht vermieden werden und sind auszugleichen. Hierflr
werden die nachfolgend dargestellten und im Umweltbericht (Teil II der Begriindung)
ausfuihrlicher dargelegten AusgleichsmaBnahmen ergriffen. Hierbei wird sich nur auf
Verdnderungen gegeniiber der 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 bezogen.

e Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 der
Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die bisherige textliche Festsetzung zu § 9 (1), mit (@) gekennzeichnet Pflanzflachen, entfallt.
Dieser Bereich (185 m?) wird (berbaut, bzw. anderen Pflanzflachen zugeschlagen. Er war
urspriinglich als Pflanzung standortheimischer Gehdlze vorgesehen, stellt sich aber tatsachlich
Uberwiegend als Teil eines Ziergebiisches dar. Kleine, verbleibende Teile der Pflanzflache (a)
im Osten und Norden, werden der direkt angrenzenden Pflanzflache (b1) zugeschlagen.

Innerhalb der nach § 9 (2) mit (b1 und b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind wie bisher bodendeckende
Laubstraucher und Stauden zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb der Flachen
muss der Anteil bodendeckender Laubstraucher mind. 60 % betragen. Die Pflanzung hat in
wuchstypischen Gruppen und zueinander versetzt mit einer Pflanzdichte von mind. 2 Pflanzen
pro gm fur die Laubstraucher und mind. 5 Pflanzen pro gm fiir die Stauden zu erfolgen. Als
Pflanzqualitaten sind fiir die Laubstraucher mind. 40 cm hohe Straucher zu verwenden. Die
bodendeckenden Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir
die Wartung der unterliegenden Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Entfernen der
Pflanzungen zuldssig, wenn sie nach Abschluss der Arbeiten wiederhergestellt werden.

Zusatzlich sind entsprechend den bisherigen Anpflanzungen in der mit (b 1) gekennzeichneten
Flache mittel- bis groBkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m
Hohe (Hochstamm oder Alleebaum, 3xv, StU. 14/16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Insgesamt sind mind. 16 Baume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Vorhandene Bdume dirfen angerechnet werden, sofern sie nicht den Stellpldtzen (§ 8
~Anzupflanzende Baume - auf den Stellpldtzen") zuzuordnen sind. Die Artenwahl richtet sich
nach den Vorgaben des § 8. Hiernach sind 11 Baume bereits vorhanden und anrechenbar, 5
Baume sind zusatzlich zu pflanzen, vorzugsweise 6stlich des vorhandenen und zu erweiternden
Gebaudes entlang der Zuwegung zum Bahnhof.

Innerhalb der nach § 9 (4) mit (c1 und c2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Laubstraucher einzeln oder in
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Gruppen verteilt auf der Flache und einzelne mittel- bis groBkronige Laubbdume zu pflanzen.
Baume sind als Hochstamm oder Alleebaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm
in 1 m Hoéhe (3xv, StU. 14/16 cm), Straucher als mind. 1x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind insgesamt mind. 15 Strducher und mind. 5 Baume
zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb der mit (c1) gekennzeichneten Flache sind
mind. zwei Baume und 11 Straucher und innerhalb der mit (c2) gekennzeichneten Flache sind
mind. drei Baume und 4 Straucher zu pflanzen. Vorhandene Straucher und Baume dirfen
angerechnet werden, sofern sie nicht den Stellplatzen (§ 8 ,,Anzupflanzende Baume - auf den
Stellplatzen™) zuzuordnen sind. Die Artenwahl richtet sich nach den Vorgaben des § 8. Hiernach
sind innerhalb der mit (c1) und (c2) gekennzeichneten Flache bereits ausreichend Straucher
und innerhalb der mit (c2) gekennzeichneten Flache bereits zwei Baume vorhanden und
anrechenbar, so dass zwei weitere Baume westlich des Bestandsgebadudes parallel zur
Arensburger StraBe (Pflanzflache (c1)) und ein weiterer Baum im Stiden (Pflanzflache (c2)) zu
pflanzen sind. Fur die Wartung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Entfernen der
Pflanzungen zuldssig, wenn sie nach Abschluss der Arbeiten wiederhergestellt werden.

Die in § 9 (2) und (4) genannten PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn im
Sondergebiet, spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach fertig zu
stellen.

Nicht verandert wird § 8 ,Anzupflanzende Baume - auf den Stellplatzflachen™ (je angefangenen
15 Stellplatze ein Baum).

Die o. g. internen Kompensations-/AusgleichsmaBnahmen zielen hierbei auf die Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

4.5.8 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung vom
Niedersachsischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heift, die flichenmaBige Erfassung des
Eingriffs und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen
auf der Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwiirdigkeit erheblich
beeintrachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung
erganzende Gegenuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 2.673 — 2.644 = -29

Demnach besteht nur ein geringes Defizit von 29 Werteinheiten bezogen auf die
urspriinglichen Festsetzungen der 4. Anderung. Dieser geringe Wert ist darauf zuriickzufiihren,
dass sich die mdgliche Versiegelung (Sondergebiet, StraBe) trotz Anbaumdglichkeit nicht
verandert. Durch die neue Festsetzung der Pflanzflachen (c1 und c2) und eine Anpassung der
Baugrenzen mit Erweiterung der Pflanzflache (b1) um Teile der Pflanzflache (a) ergibt sich
auch keine Reduktion festgesetzter Pflanzflachen.

Die urspriinglichen Festsetzungen sahen Gehdlzpflanzungen von 1.204 m2 vor, die neuen
Festsetzungen umfassen 1.318 m2. Zwar entfallen ca. 185 m2 standortheimische
Gehdlzpflanzungen (Pflanzflache (a)), die aber entweder (ca. 32 m2) der Flache (bl)
zugeordnet oder durch die Festsetzungen der Flache (c1 und c2) ersetzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen sollen zudem in (b1) zusatzlich mindesten 5 mittel-
bis groBkronige Laubbdume als Hochstamm und in (c1 und c2) zusatzlich mind. drei mittel-
bis groBkronige Laubbdume zum vorhandenen Bestand erganzt werden (was 160
Werteinheiten entspricht).

Dies berticksichtigend, verbleibt dann kein Defizit.
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Der Eingriff ist somit innerhalb des Plangebietes kompensiert, ein externer Ausgleich ist nicht
erforderlich. Die bisherigen Festsetzungen als Gehélzpflanzung bleiben vom Umfang her
erhalten, bzw. fallen ca. 114 m2 groBer aus.

In Bezug auf Boden ergibt sich gegentiiber der bisher schon zuldssigen Versiegelung faktisch
keine Neuversiegelung (nur ca. 1 m2), da der bisher mogliche Versiegelungsgrad nicht
ausgeschopft wurde. Es ergibt sich hieraus kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf tber
den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus.

4.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, hier des
Immissionsschutzes zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB).

Zur Beurteilung der geplanten Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes wurde auf
der Grundlage der bereits im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
J~Arensburger StraBe", Gemeinde Bad Eilsen, und Nr. 17 ,Arensburger StraBe", Gemeinde
HeeBen, ausgearbeiteten schalltechnischen Untersuchung (,Schalltechnische Untersuchung
zum geplanten E-Neukauf an der Arensburger StraBe in Bad Eilsen®, Prof. Dr. Beckenbauer,
Ingenieurbiiro, Nr. 06-094-G01 vom 23.10.2006) durch Herrn Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai
Schirmer eine schalltechnische Stellungnahme® erstellt.

Im Rahmen der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und Nr. 17 und
der schalltechnischen Untersuchung von Herrn Prof. Dr.-Ing. K. Beckenbauer, Ingenieurbiiro,
Bielefeld, 23.10.2006, wurden die Belange im Hinblick auf die davon ausgehenden
Larmimmissionen in Folge von Verkehrslarm (An- und Abfahrten der Liefer- und
Kundenfahrzeuge), Kundenaktivitaten (Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen) und
Haustechnik bereits umfassend Uberpriift und in die Abwagung eingestellt.

In der schalltechnischen Untersuchung (Prof. Dr. Beckenbauer, Ingenieurbiiro, Bielefeld,
23.10.2006) wurde als Gerauschquellen der Kundenparkplatz, die Einkaufswagenboxen, der
Lkw-Verkehr der Anlieferung im Stiden, die Ladegerausche, die Anlieferung am Backshop, der
Betrieb einer Papierpresse, der Betrieb einer Heizung inkl. Kamin, die Gerausche einer Zu- und
Abluftéffnung der Heizung sowie eines Trockenriickkiihlers genannt. Die Anlieferzone fir die
Frische- und Sortimentwaren befindet sich im Siden.

Aufgrund der baulichen Erweiterung an der Ostseite des bestehenden Lebensmittelmarktes
und aufgrund der Angaben des Investors, dass weder Anderungen an der im Siiden
befindlichen Anlieferzone noch an den technischen, ortsfesten Gerauschquellen erfolgen und
vom Investor vorausgesetzt wird, dass sich keine Veranderung der Verkehrsmengen der
Kunden-Pkw ergeben und der neu geplante Baukdrper keine technischen Schallquellen besitzt,
ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht davon auszugehen, dass von diesem Baukdrper
Gerdusche ausgehen. Aus diesen Griinden basiert die schalltechnische Stellungnahme von
Herrn Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer, Hannover, 13.04.2023, auf der v.g. schalltechnischen
Untersuchung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und Nr. 17.

4.6.1 Schutzanspruch der Umgebung

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich Nutzungsstrukturen, die
hinsichtlich des Schutzanspruches als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
einzustufen sind. Diese Flachen erstrecken sich nordlich, dstlich und siidwestlich des Edeka-
Marktes. Das Gebiet westlich des Plangebietes ist ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen und im Anschluss als Sondergebiet (SO) fiir eine Kurklinik eingestuft.

6 Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer, von der Industrie- und Handelskammer Hannover &ffentlich bestellter und
vereidigter Sachversténdiger fiir Schallimmissionsschutz: ,Schalltechnische Stellungnahme zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraBe" der Gemeinde Bad Eilsen®, Hannover, 14.2.2023
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Auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die bei Bauleitplanungen zu
beriicksichtigen ist, sind fir

Allgemeine Wohngebiete: 55 dB(A) tags und nachts 45/40 dB(A)
Sondergebiete: 45 dB(A) tags und nachts 35 dB(A)

(der letzte Nachtwert gilt flir Gewerbeldrm) als Orientierungswerte zu beriicksichtigen. Die
beschriebenen Orientierungswerte kénnen im Einzelfall geringfiigig Gberschritten werden und
stellen keine Grenzwerte dar.

Die Einhaltung der o0.g. und fir die umliegenden Grundstiicke maBgeblichen
Orientierungswerte ist flir die unmittelbar dem Markt zugewandten Grundstiicke
sicherzustellen. Fir die daran anschlieBenden Grundsticksflachen kann somit davon
ausgegangen werden, dass ein ausreichender Immissionsschutz vorliegt, sobald die
entsprechenden Orientierungswerte im Bereich der im Schallgutachten bertcksichtigten
Grundstlicke eingehalten werden.

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen wird nach den Larmarten Verkehrsldrm und
Gewerbeldrm unterschieden.

4.6.2 Larmimmissionen - Verkehrslarm

GemaB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktldsung hat der B-Plan
neben der gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsverhdltnisse im Hinblick auf die Ermittlung der in den nachstgelegenen
betriebsfremden Wohnnutzungen zu erwartenden Larmimmissionen und auf mdgliche
Beeintrachtigungen der, fiir eine Einstufung als Kurort erforderlichen, Luftqualitdten als
Prognosegrundlage zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde, wie oben beschrieben, zur
Beurteilung der im Rahmen der Ansiedlung eines EDEKA-Marktes zu erwartenden
Larmimmissionen auf die angrenzenden betriebsfremden Wohnnutzungen vom Ingenieurbtiro
Prof. Dr.-Ing. K. Beckenbauer (Bielefeld, 2006) auf der Grundlage des konkret geplanten
Vorhabens ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden insbesondere die
betriebsbedingten Gerduschquellen auf den Stellplatzen, aus dem Anlieferverkehr und aus dem
Betrieb von Kihl- und Luftungsanlagen (Gewerbeldarm) und die schalltechnischen
Auswirkungen, die in den Bereichen BahnhofstraBe/Arensburger StraBe (Verkehrslarm)
auftreten, berlcksichtigt. Ferner wurde dabei die 16. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die TA Larm beriicksichtigt. Der Gemeinde Bad Eilsen
sind keine Hinweise oder Stellungnahmen von Anliegern oder sonstigen Betroffenen bekannt,
die auf erhebliche Larmimmissionen hingedeutet hatten. Daher wird davon ausgegangen, dass
der Lebensmittelmarkt auch weiterhin in das stadtebauliche Umfeld integriert ist, ohne
erhebliche Beeintrachtigungen in Folge betrieblich bedingter Emissionsquellen auszuldsen.

Wesentliche Anderungen der stédtebaulichen Umgebung und damit die fiir die Beurteilung von
Immissionskonflikten relevante Schutzwirdigkeit haben sich im Vergleich zur Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplanes nicht ergeben.

Daher wird fur die an das Plangebiet heranreichenden bzw. im Wirkungsbereich befindlichen
Nutzungen und Einrichtungen davon ausgegangen, dass weder die westlich an die Arensburger
StraBe noch die 6stlich an die Gleisanlagen angrenzenden Grundsttlicke, die mit Ausnahme des
rickwartigen zur WiesenstraBe ausgerichteten Grundstiickes (Kurklinik, SO) als WA-Gebiet
ausgewiesen sind, zur Zeit und in Zukunft erheblich beeintrachtigt werden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 hat nur die Erweiterung der Verkaufsflichen und
damit verbunden die Erweiterung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Nahbereich der
Bahnanlage sowie die Riicknahme der bisher in diesem Bereich festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und eine Eingriinung im Westen zum Ziel.
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Seitens des Vorhabentrdgers sind darlber hinaus keine Anderungen der im Siiden des
Plangebietes gelegenen Anlieferzone und keine Anderungen an den technischen, ortsfesten
Gerauschquellen vorgesehen. Dies soll auch fur den neuen Gebaudeteil gelten.

Dariiber hinaus wird davon ausgegangen, dass sich keine Veranderungen der Verkehrsmengen
der Kunden-Pkw ergeben.

Der Vorhabentrager hat auf dieser Grundlage vom offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen fir Schallimmissionsschutz Herrn Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer,
Hannover, eine schalltechnische Stellungnahme erarbeiten lassen, auf die Bezug genommen
und hingewiesen wird.

Auf dieser Grundlage wird darin ausgefiihrt, dass sich allenfalls reflektierende/abschirmende
Wirkungen des neuen Baukérpers ergeben kénnten. Ferner wird ausgeftihrt, dass in Bezug auf
die sudlich gelegenen Immissionsorte eher eine gegenliber den Parkplatzgerauschen erhohte
Abschirmung eintritt, sodass sich die Pegel leicht verringern kdnnten.

4.6.3 Larmimmissionen - Gewerbelarm

Die Schutzanforderungen der im Umfeld des Plangebietes befindlichen Nutzungen und
Eirichtungen sind auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" wie folgt zu
beachten:

- Allgemeine Wohngebiete: tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
- Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Kurklinik™: tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A)

Um die Einhaltung der Orientierungswerte zu sichern, wurden bereits im Rahmen des zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ausgearbeiteten schalltechnischen Gutachtens auf die
SchallschutzmaBnahmen (z.B. Gestaltung und Ausformung von Fahrwegen der Parkplatze,
Lage des Papierpresscontainers, Verzicht auf eine Anlieferung zur Nachtzeit zwischen 22.00-
06.00 Uhr, Einbau von Schalldampfer bzw. Rauchrohrschalldampfer) hingewiesen.

Die vom Gutachter zur 4. Anderung vorgetragenen Anregungen und Hinweise sind im Rahmen
der vorliegenden 5. Bebauungsplandnderung unverandert (bernommen und derart
beriicksichtigt worden, dass innerhalb der im B-Plan festgesetzten Flache flir MaBnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die Wande und Decken des geplanten
Leergutlagers jeweils ein Schallddmm-MaB von R “w > 20 dB aufweisen sollten.

Die weiteren vorgebrachten Hinweise sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bzw.
der Umsetzung des Projektes zu beachten. Bei Beriicksichtigung der dargelegten Hinweise
kdnnen im Zuge der konkreten Vorhabenplanung und Vorhabendurchfiihrung erhebliche
Immissionskonflikte vermieden werden.

4.6.4 Lokalklimatische Einfliisse

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde zur Beurteilung der im
Rahmen eines EDEKA-Markt-Neubaus zu erwartenden moglichen Auswirkungen auf die
Faktoren der Belliftungssituation/Kaltluft und Luftqualitét durch den 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen fir Immissionsfragen, Kleinklima Prof. Dr. Glnter GroB (Rinteln,
2008) auf der Grundlage des konkret geplanten Vorhabens, des Verkehrskonzeptes (PGT,
2006), des medizinisch-wissenschaftlichen Gutachtens (Gutenbrunner, 2007) und des
Amtlichen Gutachtens des Deutschen Wetterdienstes (2005) eine gutachterliche
Ersteinschatzung erstellt, um das Konfliktpotenzial fiir diese Bebauungsplandnderung
beurteilen zu kénnen.

Dabei wurden die Auswirkungen auf drei verschiedene Wirkungskomplexe (thermisch,
aktinisch und lufthygienisch) betrachtet.
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Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplanes nur um eine kleinrdumige Erweiterung
der Verkaufsflachen und damit der baulichen Anlagen handelt, ist nicht davon auszugehen,
dass die im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ermittelten Auswirkungen
zu den Wirkungskomplexen (thermisch, aktinisch und lufthygienisch) erheblich verandert oder
die Auswirkungen in diesen Zusammenhangen gegeniiber dem bisherigen baulichen Bestand
eine erhebliche Beeintrachtigung erwarten lassen.

4.6.5 Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Biickeburg

Das Plangebiet ist im Bauschutzbereich des militédrischen Flugplatzes Blickeburg gelegen.
Diesbeziiglich wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden oder Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

4.6.6 Geruch und Staub

Mit der geplanten Nutzung gehen keine die umgebenden Wohnnutzungen beeintrachtigenden
Geruchsimmissionen einher. Die flir Wohn- und Mischgebiete gemaB TA Luft (ehemals
Geruchsimmissionsrichtlinie) anzuwendenden Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von 10 %
der Jahresstunden werden nicht Uberschritten.

Staubimmissionen werden durch die im Gebiet geplanten Nutzungen nicht in erheblich
beeintrachtigender Weise hervorgerufen. Darliber hinaus ist im Rahmen der Durchfiihrung der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auf die
Einhaltung der TA-Luft zu achten bzw. darauf hinzuwirken, dass die Einhaltung der
entsprechenden Anforderungen an die Luftreinhaltung vorhabenbedingt nachgewiesen wird.
Diese Abschichtung ist mdglich, da auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden
Genehmigungsebene durch den Einsatz geeigneter technischer oder sonstiger Vorkehrungen
eine Reduzierung ggf. auftretender Geruchsimmissionen mdglich ist.

Von der Bewirtschaftung der im dstlichen Verlauf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
saisonal ausgehenden Geruchs- und Staubemissionen sind im Rahmen der ausgelibten guten
fachlichen Praxis als ortsublich einzustufen und hinzunehmen.

4.6.7 Trennungsgebot gemaB § 50 BImSchG

GemaB § 50 BImSchG sind Planungen und MaBnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird dem Trennungsgebot unter
Berlicksichtigung der bestehenden und der neu hinzukommenden Gebdudekérper und der
Lage der Stellplatzflachen weiterhin Rechnung getragen. Mit der geplanten Erweiterung der
Verkaufsflachen und der Erweiterung der Baugrenzen nach Osten ist kein (ber das
bestehende, rechtsverbindliche Sondergebiet hinausgehender unmittelbarer Nutzungskonflikt
zwischen sonst konkurrierenden Nutzungen ableitbar, da durch die dstliche Erweiterung der
Baugrenzen Richtung Bahnanlage keine Beeintrachtigungen zu den immissionssensiblen
Nutzungen gegentiiber der schon bestehenden Situation zu erwarten sind.
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5 Sonstige zu beachtende offentliche Belange

5.1 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Im Bereich des sudlichen Plangebietsrandes ist in der Gemarkung Bad Eilsen ein Altstandort
vorhanden und im Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg unter der Nr.
257.005.5000.0003 aufgefiihrt. Dieser Standort wurde bereits in der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 zum Zeitpunkt der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des aktuell vorhandenen Lebensmittelmarktes
gekennzeichnet. Die Kennzeichnung wird unveréndert in die 5. Anderung ibernommen.

Art und Umfang dieser Fliche werden durch die 5. Anderung nicht dariiberhinausgehend
beriihrt, da die 06stliche Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen die bisher
gekennzeichneten Flachen des Altstandortes nicht berlhrt.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde hierzu bereits wie folgt zur
Beschaffenheit und den Inhalten des Standortes ausgefiihrt:

»«ES handelt sich hierbei um einen ehemaligen Schlossereibetrieb (Reparaturen
landwirtschaftlicher Maschinen, Anfertigung von Metallwerkstlicken jeglicher Art). Auf
dem Grundstlick befand sich kurzfristig eine nicht genehmigte Tankstelle. Das
Grundsttick ist als Schutzzone B ausgewiesen. Ein Antrag auf Eigenverbrauchstankstelle
wurde 1969 abgelehnt. Der Betrieb wurde auch aufgrund der langen Betriebsdauer
aufgenommen. Als potenziell mdgliche, kontaminationsrelevante Stoffe werden genannt:
Metalle/Schwermetalle, CKW (Reinigungsmittel), Ole (Bohr-, Schleif-, Schneidéle,
Additiv, PCP), Hydraulikdle (PCB), Metallspane, -rlickstéande (6lverunreinigt).

Der Betrieb begann 1927 und endete 1968.

Vor diesem Hintergrund wurde zum Zwecke der Altlastenbewertung im Sinne einer
Beweissicherung vor dem Grundstlickskauf, am 25. Mai 2008 das Ingenieurbiiro KRAUSS
& PARTNER GMBH, Oldenburg, von der EDEKA-MIHA Immobilienservice GmbH in Minden
beauftragt, flir das Grundstiick in der Arensburger StraBe 7 in 31707 Bad Eilsen eine
»Orientierende Gefahrdungsabschatzung"™ des Untergrundes durchzufiihren.

Im Rahmen der Untersuchung wurden folgende Empfehlungen festgehalten:
5. EMPFEHLUNGEN DFES SACHVERSTANDIGEN

Im Zuge der vorliegenden , Orientierenden Untersuchung" sind auf dem untersuchten
Grundstiick ,Arensburger StraBe 7" in 31707 Bad Eilsen nach Auswertung der
vorliegenden Befunde eine sanierungspfiichtige Bodenverunreinigung nicht festgestellt
worden.

Im Zuge einer potentiellen BaumalBnahme anfallender und zu entsorgender Erdaushub
ist gemaB den Technischen Regeln der Landergemeinschaft Abfall (LAGA)
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen" zu
bewerten, und einer geeigneten Verwertung/Entsorgung zuzufiihren. Die im Untergrund
festgestellten KW-, Schwermetalle- und PAK-Gehalte liegen im Zuordnungswert-Bereich
gemalB LAGA von Z 0, d.h. das Material kann unter Einhaltung der LAGA-Vorgaben wieder
verwertet werden.

Da eine sanierungsbeddrftige Untergrunaverunreinigung im Bereich der vorliegenden
Untersuchung nicht festgestellt wurde, sind weitere MalBnahmen nicht erforderlich.

Eine Stauwassergefahrdung ist nicht zu befirchten.

Samtliche Aussagen, Bewertungen und Empfehlungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Erkundungsrahmen und den hierbei gewonnenen
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Ergebnissen." (aus: Orientierende Gefahrdungsabschatzung fir das Grundstiick
Arensburger StralBBe 7, 31707 Bad Eilsen, Krauss & Partner GmbH, Oldenburg, Stand:
20.06.2008)"

Sollten im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und Vorhabendurchfiihrung Hinweise
bekannt werden (z.B. Verfarbung von Boden, Geruch) ist die Untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Schaumburg unverziiglich zu informieren und weitere MaBnahmen abzustimmen.

Kampfmittel

Es sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren Umgebung
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

5.2 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gebaude oder baulichen Anlagen, die dem
Baudenkmalschutz unterliegen.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Empfangsgebdude
des Bahnhofes Bad Eilsen, BahnhofstraBe 15. Das Gebaude ist als Einzeldenkmal gemaB § 3
Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Verzeichnis der
Kulturdenkmale eingetragen.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist fiir die Erweiterung des Lebensmittelmarktes als Anlage
in der Umgebung des o0.g. Baudenkmales nach § 10 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen.

GemaB § 8 NDSchG diirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet,
geandert, oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Es wird deshalb empfohlen, die duBere Gestaltung des neuen Baukdrpers einschlieBlich der
verwendeten Materialien im Vorfeld der Baugenehmigungsplanung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (UDSchB) abzustimmen.

Archdologische Denkmalpflege

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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5.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieser vorliegenden 5. Bebauungsplananderung werden auf der Grundlage der
rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 kleinrdumige Festsetzungen zum
Klimaschutz getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf die Durchgriinung des Plangebietes und
auf die Rickhaltung und dosierte und zeitverzogerte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Die Festsetzungen und daraus resultierenden MaBnahmen tragen in Bezug auf die
BepflanzungsmaBnahmen zur Schattenentwicklung und dem damit verbundenen lokalen
Temperaturausgleich, CO:-Bindung, Sauerstoffproduktion und zur Staubbindung bei. Diese
Filtereigenschaften der im Plangebiet vorgesehenen Vegetationen werden in diesem
siedlungsstrukturell bereits gepragten Bereich einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz
leisten.

Dariliber hinaus werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden oder auf ein nur kleinrdumiges MaB reduziert, so
dass sich in diesem Bereich keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung des CO:-
Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ergeben.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage der Energieeinsparverordnung fiir Gebdude (EnEV) derart
zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Auf Grund des fortschreitenden Klimawandels kann ein vermehrtes Auftreten von
Regenereignissen, die sich ebenfalls auf die im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen
auswirken koénnen, nicht ausgeschlossen werden. In der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 wurden bereits neben Festsetzungen zur Griinordnung auch Festsetzungen zur
Begrenzung der Flachenversiegelungen und Ableitung des Oberfldchenwassers aufgenommen,
so dass ein Beitrag zur Anreicherung des Grundwassers geleistet werden kann. Diese
Festsetzungen werden unverdndert in die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
Uubernommen.

Die vorliegende 5. Anderung trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Sie schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird
den allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Bad Eilsen Rechnung getragen.

Mit der hier vorliegenden Bebauungsplandanderung sind keine MaBnahmen verbunden, die sich
auf das Klima erheblich beeintrachtigend auswirken werden.

5.4 Heilquellenschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich vollstandig in dem durch Verordnung festgesetzten
Heilquellenschutzgebiet  (HQSG) Bad Eilsen, Gebietsnummer: 03257005191,
Teilgebietsnummer 002, der Schutzzone III. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die
Festsetzung eines Quellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen in Bad
Eilsen vom 16.01.1975 sind zu beachten.

5.5 Belange der Bundeswehr

Durch die vorliegende Planung werden Verteidigungsbelange des Bundesamtes fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht beeintrachtigt.
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.
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5.6 Belange der Eisenbahn

Durch die Deutsche Bahn wurden folgende Informationen und einzuhaltende Vorgaben
mitgeteilt:

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb
sicher zu flihren und die Eisenbahninfrastruktur, Fahrzeuge und Zubehdr sicher zu bauen und
in einem betriebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Abs. 1 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG)).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
& Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall usw.).

Die Abstandsflachen gemaB LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO
grundsatzlich untersagt und bedarf daher im Einzelfall einer Genehmigung.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen und plangebietsinterner AusgleichmaBnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter verbleiben.
Diese werden durch MaBnahmen, wie die Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB), Flachen
fur die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) i. V. mit einer
entsprechenden Griingestaltung im Plangebiet ausgeglichen.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote sind artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen (MaBnahmen fir den Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,
wie z. B. Bauzeitenbegrenzungen) festgesetzt.

Mit der Bauleitplanung sind keine Immissionskonflikte oder verbleibenden Konflikte durch
Eingriffe in den Boden oder durch die Ableitung des Oberflachenwassers zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung aller vorgesehenen MaBnahmen verbleiben schlieBlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden.

7 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 0,87 ha und gliedert sich in die
nachfolgend festgesetzten Nutzungen und Flachen:

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung

JVverbrauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel™: 7.016 m?
davon Fldchen fir Stellplatze: 2.625 m?
davon Fldache zum Anpfianzen (bl1): /05 m?
davon Fldache zum Anpflanzen (b2): 324 m?
davon Fldche zum Anpflanzen (cl1): 164 m?
davon Fldache zum Anpflanzen (c2): 104 m?
davon Fldchen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 567 m?
davon mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen 833 m?
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Offentliche Verkehrsfliche: 1.711 m2

Gesamtflache: 8.727 m?2

8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

8.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen Siedlungsbereich.
Die westlich an das Plangebiet angrenzende StraBe ist bereits voll erschlossen und weist die
fur die ErschlieBung des Grundstiickes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen auf.

Abwasserbeseitigung

Der Planbereich kann weiterhin im Rahmen des Bestandes an das bestehende
Schmutzwassernetz angeschlossen werden.

Oberflaichenentwdasserung

Aufgrund der mit dem Planvorhaben verbundenen groBflachigen Bodenversiegelung und der
angespannten Abstromverhaltnisse in der Blickeburger Aue (Vorfluter des Plangebietes) war
bereits zur erstmaligen Erstellung des Lebensmittelmarktes eine Rickhaltung des
Oberflachenwassers im Plangebiet erforderlich. In diesem Zusammenhang ist nach
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Schaumburg ein
Entwasserungskonzept erstellt worden.

In § 6 der textlichen Festsetzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist mit Bezug
auf die v.g. wasserrechtliche Erlaubnis folgendes festgesetzt:

,Das im Sondergebiet anfallende Oberfldchenwasser ist tiber einen zu errichtenden Stauraumkanal mit
einem ca. 160 m?3 Riickhaltevolumen mit einer Hochstmenge von 3,6 I/s und 3.727 m3/a in ein in diesem
Bereich verrohrtes namenloses Gewdésser II1. Ordnung zu leiten."

Die sich durch die VergroBerung des Lebensmittelmarktes bedingte Erweiterung der
befestigten Flachen erfordert jedoch eine entsprechende Erweiterung der auf dem Grundstlick
befindlichen Riickhalteeinrichtung. Zu diesem Zweck ist die Entwasserung des zusatzlich durch
die Erweiterung des Lebensmittelmarktes anfallenden Oberflachenwassers mit Bezug auf das
bisherige Entwasserungskonzept weiterhin durch geeignete bauliche oder sonstige
MaBnahmen derart zurlickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende an die nachste
Vorflut abgegeben werden darf. Als Bemessung sind 5 I/s*ha fir ein 10-jahrliches
Regenereignis zu Grunde zu legen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und ist
durch die Stadtwerke Schaumburg — Lippe GmbH sichergestellt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze eine
Hauptwasserleitung (Wassertransportleitung mit Gberregionaler Bedeutung) der Stadtwerke
Schaumburg-Lippe GmbH. Fir die vorhandene Hauptwasserleitung sind auf dem Grundstlick
des Plangebietes Baulasten zugunsten der Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH eingetragen.
Fir eine frihzeitige Abstimmung wurden die Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH bereits
friihzeitig in den Planungsprozess eingebunden. Um eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes
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bis an die dstliche Grundstiicksgrenze zu erméglichen, haben die Stadtwerke Schaumburg-
Lippe GmbH im Rahmen des Planungsprozesses eine Verlegung der Wasserleitung in Aussicht
gestellt, falls der betroffenen Grundstiickseigentiimer (hier: Rhein-Sieg-Eisenbahn GmbH
(RSE), Strecke Stadthagen — Rinteln) zustimmt. Um jedoch auf eine Verlegung der
Hauptwasserleitung verzichten zu kénnen, wurde von der EDEKA-MIHA Immobilien Service
GmbH der Entwurf derart gedndert, dass die bauliche Erweiterung nicht bis an die
Grundstlicksgrenze heranriickt, sondern einen ausreichenden Abstand von ca. 4 m zur
Ostlichen Grundstiicksgrenze und mind. 2,62 m zur vorhandenen Leitung einhalt und diese
somit nicht beeintrachtigt.

Fir den Fall, dass der Baukdrper der Erweiterung direkt vor dem Schutzstreifen der
Wasserleitung endet, sagen die Stadtwerke Schaumburg-Lippe auch Unterstiitzung durch
temporare Eingriffe in den Schutzstreifen durch z.B. erforderliche Tiefbauarbeiten, Einbau von
Spundwanden etc. zu.

Die Stadtwerke Schaumburg-Lippe machten in diesem Zusammenhang per E-Mail vom
27.09.2021 folgende Aussage’: "Ein geplanter Baukdrper soll vor bzw. am Schutzstreifen
enden. Tempordre Eingriffe in den Schutzstreifen schiiefen wir aber nicht generell aus.

Ggf. erforderliche Tiefbauarbeiten, Einbau von Spundwdénden etc. kénnen ggf. bei vorliegender
konkreter Planung und technischer Priifung von uns zugesagt werden.

Wir sind grundsétzlich bereit, die bestehende Leitung umzulegen. Dies setzt allerdings die
zZustimmung des betroffenen Grundstickseigentimers (Rinteln-Stadthagener Eisenbahn)
voraus. Hierfir ware ein Antrag gemal3 DB-Richtlinien zu stellen, der eisenbahntechnisch
geprift und genehmigt werden muss. Ein Vorlauf von mehreren Monaten muss hierfiir
eingeplant werden."

Im Rahmen der Durchflihrung des Bebauungsplanes werden vom Investor die entsprechenden
Abstimmungen mit den Stadtwerken Schaumburg-Lippe GmbH vorgenommen.

Loschwasserversorgung

Die fur den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermenge ist nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 — zu bemessen. Der Grundschutz flir das
ausgewiesene Bebauungsgebiet betrdgt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der geplanten Nutzung (SO-Gebiet) 1.600 I/min fiir eine L&schzeit von mind. 2
Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fuir Trink- und Brauchwasser
hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Léschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Eine
fur das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemaB dem DVGW- Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® ist durch
die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Lo&schwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass

- bei einer Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung zur
Loschwasserentnahme  innerhalb  der  offentlichen  Verkehrsflachen  Hydranten

7 E-Mail vom 27.09.2021 von Torsten Schwarze (Stadtwerke Schaumburg-Lippe) an Boris Neise
(Minden Edeka) sowie in Kopie an Planung — Stadtwerke Schaumburg-Lippe, und Tobias Biihmann
(Stadtwerke Schaumburg-Lippe), Betreff: ,,AW: Vertraulich: EDEKA Markt Bad Eilsen / Erweiterung
Markt - Bestehende Trinkwasserleitung®, 27.09.2021 11:09 Uhr
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entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind.

- bei einer Léschwasserversorgung Uber unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Loschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen ist.

- die Loschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kénnen.

- zu allen Gebduden die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen ist.
Feuerwehrzufahrten sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den
Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten méglich ist. Die
Flachen fiir die Feuerwehr missen den ,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr"
entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012
entsprechen.

Unter Berticksichtigung der bereits nérdlich, westlich und stidlich des Plangebietes realisierten
offentlichen StraBenverkehrsflaichen sowie der umgebenden Siedlungsbereiche wird davon
ausgegangen, dass die v.g. Anforderungen zum L&schwasserschutz bereits beriicksichtigt
werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schaumburg (AWS)
sichergestellt.

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicke sind direkt an die Offentlichen
StraBenverkehrsflachen angebunden, sodass Abfallbehdltersammelplatze im raumlichen
Geltungsbereich dieses B-Planes nicht erforderlich sind.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt tber die Westfalen Weser Netz GmbH.
Die Gasversorgung wird durch die Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH sichergestellt.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der westlichen Plangebietsgrenze eine
Trafostation, die im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird.

Kommunikation

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Die
Deutsche Telekom Technik GmbH ist frihzeitig Gber die weiteren Planungsaktivitaten zu
informieren. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technische
Infrastrukturniederlassung Nordwest, PTI 21 —FS—, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih
wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Im Rahmen
nachfolgender konkreter Vorhabenplanungen wird bei Bedarf die Deutsche Telekom Technik
GmbH in die weiteren Planungen eingebunden.

Fir eine alternative Glasfaserversorgung ist bei Bedarf der Kooperationspartner Glasfaser
NordWest GmbH & Co. KG unter der Internetadresse https://glasfaser-nordwest.de oder
https://glasfaser-nordwest.de/neubaugebiet/ zu kontaktieren und friihzeitig tber die weiteren
Planungsaktivitaten und Ausbauentscheidungen zu informieren.

Bei zuklinftigen objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet ist die Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH bei Bedarf zu kontaktierten. Fiir den Ausbau des Netzes der Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH ist das Team Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
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Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

8.3 Baugrund

Durch das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wurde mitgeteilt, dass im
Untergrund des Plangebietes I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwarten
sind, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im
naheren Umfeld des Plangebietes sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem
Planungsbereich die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort kann —
sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezliglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive SicherungsmaBnahmen verzichtet werden. Die o.g.
standortbezogene Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. anzupassen, sofern sich Hinweise auf
Subrosion bei der Baugrunderkundung ergeben. Weiterflihrende Informationen kdnnen unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang
mit Subrosionsgefahren eingeholt werden.

Sofern im Zuge der Durchfilhrung des Bebauungsplanes BaumaBnahmen erfolgen, verweist
das LBEG fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver verwiesen.

Danach finden sich innerhalb des Plangebietes nicht hebungs- und setzungsempfindliche
Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhangige Setzungen gut tragfahiger Locker-
und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich groBtenteils um die Bodenklasse 5, schwer
|I6sbare Bodenart. Im Siiden des Plangebietes handelt es sich um die Bodenklasse 4,
mittelschwer I6sbare Bodenart.

Die durch das LBEG vorgetragenen Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

8.4 Kosten

Der Gemeinde Bad Eilsen entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine
Kosten im Sinne des § 127 BauGB, da das im Plangebiet geplante Vorhaben von einem Investor
realisiert wird.
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger Stralle“, Gemeinde Bad Eil-
sen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die dauerhafte Sicherung und Ent-
wicklung des bereits vorhandenen Lebensmittelmarktes geschaffen werden.

Zu diesem Zweck ist die Erweiterung der Verkaufsflachen des innerhalb des bereits rechtsver-
bindlich festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt: Lebens-
mittel-Einzelhandel“ bestehenden Lebensmittelmarktes erforderlich. Die Erweiterung soll an
der 6stlichen Gebaudeseite, parallel zur Bahnanlage, erfolgen. Die in diesem Bereich bisher
niedrig wachsenden Straucher (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) wer-
den durch Uberbaubare Grundstucksflachen ersetzt.

Eine ausfihrliche Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begriindung (Teil |,
dort Kap. 3.3) zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich
der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 (= Plange-
biet) hat eine GréRe von insge-
samt 0,8 ha. Das Plangebiet
liegt im Kernbereich Bad
Eilsens, ostlich der Arensburger
Stralte und westlich der Eisen-
bahnstrecke Rinteln — Stadtha-
gener. Das Bestandsgebaude
des Lebensmittelmarktes befin-
det sich im stdlichen Bereich,
Stellplatze im nérdlichen An-
schluss.

W
fW" B

HEESSEN

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner

wesentlichen Wirkfaktoren

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 8.727 m2. Die Grundstuicksflachen werden be-
reits baulich genutzt und sind zu einem grof3en Anteil bereits Uberbaut. Der rechtsverbindliche
B-Plan Nr. 19 "Arensburger StralRe" setzt fiir die im Geltungsbereich der 4. Anderung befindli-
chen Flachen ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt: Lebensmittel-
Einzelhandel“ mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest, die gem. § 19 Abs. 4BauNVO
bei Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten
werden kann.

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch die 5. Anderung des B-Plan Nr. 19 vorbereiteten
Nutzungen lassen sich reduzieren auf die Anderungen gegeniiber der bisherigen Festsetzung
der 4. Anderung.

Anderungsgegenstande der 5. Anderung sind:

o Erweiterung der Verkaufsflache von 1.200 auf 1.600 gm,
o Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nach Osten Richtung Bahnanlage,
o Verzicht auf die mit (a) im bisherigen Bebauungsplan gekennzeichneten Pflanzflachen.

Die Planung zur 5. Anderung sieht folgende Festsetzungen vor:

Tabelle 1: Ubersicht der Wirkfaktoren der 5. Bebauungsplaninderung

B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame Flache |Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen [m?] Flache [m?]
Sondergebiet (SO) mit der | Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4, Garagen und Stellplat-
Zweckbestimmung ,Ver- zen bis zu einer GRZ von max. 0,8., einschl. 2.625
brauchermarkt: Lebensmit- | Stellplatzanlagen 7.016 m? 5.613
tel-Einzelhandel” (gem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Darin enthalten:
- Durchgriinung des Plan-
gebietes — Stellplatzan- S.0. -
lagen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)
- (b1) Flachen zum An- unverandert in die 5. Anderung des Bebauungsplanes
pflanzen von Bdumen, Nr. 19 Ubernommen.
Strauchern und sonsti-
694 -
gen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)
- (b2)Flachen mit Bindung | unveréndert in die 5. Anderung des Bebauungsplanes
fir Bepflanzungen und | Nr. 19 Glbernommen. Zulassig ist die Errichtung eines
fur den Erhalt von Bau- | Werbepylons sowie einer max. 1,2 m breiten Rampe 304 )
men und Strauchern und einer Treppenanlage fur Fuganger. In der zul.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 | Gesamtversiegelung enthalten
b BauGB)
- (c1und c2)Flachen mit |In der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 er-
Bindung fur Bepflanzun- | ganzt.
gen und fir den Erhalt 268 )
von Baumen und Strau-
chern (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)
Flachen zum Schutz vor unverandert in die 5. Anderung des Bebauungsplanes
schadlichen Umwelteinwir- | Nr. 19 Gbernommen. 567 -
kungen
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B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame Fliache |Versiegelbare
Festsetzung Festsetzungen [m?] Flache [m?]
StraBenverkehrsflache unverandert in die 5. Anderung des Bebauungsplanes 1711 1711
Nr. 19 Gbernommen. ’ ’
Summe 8.727 7.324

In der nachfolgenden Abbildung ist der tatsachliche Anderungsbereich durch die Erweiterung
der Verkaufsflache gekennzeichnet. Der Bereich betrifft hauptsachlich eine Gehdlzanpflan-

zung.




Planungsgruppe Umwelt pJ

Abbildung 2: Abgrenzung der Erweiterung der Verkaufsflichen von 1.200 auf 1.600 m?2 Verkaufs-
flache, o.M., Luftbild Google Earth




Planungsgruppe Umwelt p,l

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entspre-
chender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitern angesprochen, soweit diese fiir die 5. Anderung des B-Plan Nr. 19 von Relevanz
sind. Im Folgenden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorgaben aus
den Ubergeordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan zusammengestellt, sofern
diese fur die B-Plananderung relevant sind.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Schaumburg

Y/

g/
i

Im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm
(RROP, LK Schaum-
burg 2003) besteht im
Plangebiet keine
zeichnerische Festset-
zung, da es innerhalb
von Siedlungsflachen
in der Ortschaft Bad
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Abbildung 3: Ausschnitt RROP LK Schaumburg 2003 Stadthagen.
Plangebiet 0O
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2.2 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Eilsen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
(FNP) der Samtgemeinde Eilsen stellt flir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 19, 5. Anderung, ein Sondergebiet
(SO) dar. Die im Bebauungsplan unverandert
festgesetzte Art der baulichen Nutzung ,Son-
dergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Ver-
brauchermarkt: Lebensmittel-Einzelhandel ist
gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem FNP ent-
wickelt anzusehen.

Abbildung 4:
Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Schaumburg

Das Gebiet der Samtgemeinde Eilsen liegt im Plangebiet des Landschaftsrahmenplans (LRP)
des Landkreises Schaumburg (Stand 2001), aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes
ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen in-
folge der Anderungen durch die 5. Anderung des B-Plan Nr. 19 berlicksichtigt werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist fir die Landschaftseinheit ,Blckeburger
Auetal (F)“, eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft mit einem Mosaik von Ackerflachen,
Geholzen, Grinland und Saumen zu erhalten und zu entwickeln. Das charakteristische Land-
schaftsbild des von bewaldeten HOhenzligen begrenzten Talraums ist vor Beeintrachtigungen
zu schutzen. Hierflr sind vorrangig:

e landschaftsgliedernde Strukturen, z.B. Hecken und Sdume zu entwickeln und der Anteil an
Griinland und Geholzflachen zu erhéhen,

o Die Biickeburger Aue ist einschliel3lich ihrer Niederungsbédche zu erhalten und naturnah
zu entwickeln.

Fir die Erhaltung des Ortsbildes und fiir eine landschaftsvertragliche Siedlungsentwicklung

sind insbesondere die weitere Siedlungsentwicklung so zu lenken, dass

e bei der stadtebaulichen Entwicklung des Kurortes Bad Eilsen ist auf den Erhalt und die
Entwicklung eines vernetzen Freiflichensystems (6ffentliche Griinflachen, Griinverbindun-
gen etc.) und von Naherholungsgebieten in Ortsrandlage (Waldrandbereiche, Aueniede-
rung) besonderer Wert zu legen. Ein erheblicher Teil (mindestens 50 % dieser Flédchen
sollte naturnah gestaltet und extensiv gepflegt werden (AK STADTOKOLOGIE 1997).

Im Schutzgebietskonzept sind keine Ziele fir das wirkungsrelevante Plangebiet formuliert.



Planungsgruppe Umwelt [QU

24 Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Weserbergland. Weitere Schutzgebiete / Ge-
schitzte Teile von Natur und Landschaft sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes
nicht vorhanden. Das nachstgelegene LSG SHG 010 ,Auetal® verlauft in 140m westlich in der
Ortschaft, das Landschaftsschutzgebiet ,Blickeberge® (LSG SHG 08) verlauft 6stlich der Bahn-
linie in ca. 200 m Entfernung.

Ca. 480 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich das FFH- Gebiet DE 3720-331 "Teufels-
bad". Es handelt sich um innerhalb von Buchenwald gelegene Quellbdche mit sehr gut aus-
gepragten Kalktuffbildungen und Erlen- Eschenwaldern. Die sehr gut ausgepragten Kalktuff-
Quellen und Quellwalder mit Erle und Esche, Hainsimsen- Buchenwalder und Waldmeister-
Buchenwalder sind besonders schutzwirdig. Zudem sind Vorkommen des Grof3en Mausohr
vorhanden, einer Fledermausart, die in den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgeflihrt ist. Das
Gebiet ist als Naturschutzgebiet Nr. HA 41 "Teufelsbad" unter Schutz gestellt. Auf Grund der
Distanz zum Plangebiet, der in Richtung Westen verlaufenden Vorflut, der Standortanspriiche
der geschlitzten Tierarten und der auf das Gebiet Teufelsbad bezogenen Auspragung der ge-
schutzten Quellbache und Walder werden die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des FFH-
Gebietes durch die Planung nicht beeintrachtigt. Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw.
deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind durch die B-Plananderung aufgrund der
Entfernung uns der schon bestehenden Nutzung nicht zu erwarten.

Es sind weiterhin keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft wie gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet vorhanden und entsprechend
auch nicht betroffen.

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg vom 15.09.1987 sind allerdings gem. § 3 und 4 alle Baume mit einem Stamm-
umfang ab 60 cm in 1 m Hb6he und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung,
Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschitzt. GemaR Auskunft des Amtes flr Natur-
schutz des Landkreis Schaumburg liegt der das Plangebiet aber vollstandig auf3erhalb des
Geltungsbereiches.

Allerdings liegt zudem die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bad Eilsen vor. Im Gebiet der
Gemeinde Bad Eilsen werden allgemein geschutzt alle Laubbdume mit mind. 25 cm Stamm-
umfang (flr bestimmte Arten 30 cm) in einer Héhe von 1,3 m Gber dem Erdboden (ausgenom-
men, Obstbaume, Nadelbaume, Baume im Wald oder anderweitig naturschutzrechtlich ge-
schitzte Baume).

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu bertcksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils
geeigneten Schutzgltern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie flr den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind (z. B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung des Bebauungs-
plans erlautert. Darliber hinaus

e wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem
Schutzgut Mensch behandelt,
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o werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

Belange von Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Erhaltungs-
ziele, Schutzzweck) werden, sofern berlhrt, gesondert berticksichtigt (vorliegend nicht der
Fall, s. Kap. 2.4).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgeflhrten Schutzgitern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschlieRlich der in § 7 Absatz 2 Nummer
10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europaischen Vogelarten und ihrer Lebensraume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kaulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
negativer Umweltwirkungen.

Das im UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung 2021) seit 2017 neu aufge-
fihrte Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden bertcksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den tbrigen Schutzgltern mit flichenhaf-
ter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher dadurch der Land-/Flachenverbrauch
berlcksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk hie-
rauf allerdings starker fokussiert.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vorhan-
dene Daten der zustandigen Fachamter und erganzend des Landschaftsrahmenplans des LK
Schaumburg sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von Gelandebege-
hung). In Abstimmung mit dem Landkreis, Untere Naturschutzbehdrde erfolgen keine faunis-
tischen Erfassungen, sondern eine Potentialabschatzung moglicherweise vorkommender Ar-
ten (Vogel, Fledermause).
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Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafl3-
nahmen in der Bauleitplanung“1. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe“ bezeichnet.

3.1.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
3.1.11 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Darlber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Erholung
zu beachten.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes befinden sich innerhalb des Versor-
gungskernes von Bad Eilsen, Im direkten Umfeld des Plangebiets sind bereits Einzelhandels-
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie gastronomische Betriebe unterschiedlicher
Branchen vorhanden.

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich Nutzungsstrukturen, die
hinsichtlich des Schutzanspruches als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
einzustufen sind. Diese Flachen erstrecken noérdlich, stlich und stidwestlich des Edeka-Mark-
tes. Das Gebiet westlich des Plangebietes ist ebenfalls als Allgemeinen Wohngebiet ausge-
wiesen und im Anschluss als Sondergebiet (SO) fur eine Kurklinik eingestuft.

Fir die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt
3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),
¢ ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-

bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten” (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgltern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
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3.1.2.2 Bestand und Bewertung
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte: Biotoptypenkartierung) erfolgt durch Luftbild-
auswertung und anschlieRender Gelandetberprifung entsprechend dem Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2021).

Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich
Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage flr die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1).

Bei Mischtypen wurde eine gemittelter Wert bzw. der Giberwiegende Biotoptyp berlicksichtigt.

Tabelle 2: Biotoptypenbestand im Untersuchungsgebiet
(im Geltungsbereich der Plananderung, Ist-Situation und aktuelle Festsetzungen)

Code BiOtOP; Wert- | Flache
schutz”* | faktor | [m?]
Ist-Situation
BZE ZiergebUlsch aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen - 2 1.064
BZE/GRR | Ziergebusch heimisch, artenr. Scherrasen - 1,5 399
BZN Ziergebusch, nichtheimisch - 2 17
ER Beet, Rabatte - 1 135
GRA Scherrasen - 1 57
UHM Halbruderale Gras-/ Staudenflur - 3 170
0GG Gewerbegebiet (SO-Gebiet) - 0 1.848
OVM sonst. Platz (SO-Gebiet) - 0 437
OVP Parkplatz (SO-Gebiet) - 0 2.728
ovs Strale - 0 1.713
ovw Weg - 0 159
HB** Einzelbaum/Laubbaum bis 5 m Kronendurchmesser Parkplatz - 2 6 St.
8.727

OGG SO- Einzelhandel, GRZ 0,8 - 0 5.613

10
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Code Biotop- | Wert- | Flache
schutz® | faktor | [m?]
Ist-Situation
GRA, ER Soot-ylflnzelhandel, Grinflache, Scherrasen, Rabatten (GRA, ER) auf } 1 200
Dazu:
HPG Geholzpflanzung, Pflanzung standortheimisch (a) - 3 185
BZN ZiergebUlsch, Pflanzung Uberw. nichtheimisch (b1) - 2 681***
BZN Ziergebulsch, Pflanzung tberw. nichtheimisch (b2) - 2 218
darin vorh. Zuwegung (OVW) - 0 120
ovVvs Offentliche Verkehrsflache, Strale - 0 1.707
HEB* Einzelbaumpflanzgng Stezllplatze, Einzelbaum/Laubbaum bis 5m Kro- ) > 6 Stk.
nendurchmesser, je 10m
8727

* Unter Biotopschutz wird der Schutz nach § 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG § 22 Abs. 3 und 4
NNatSchG subsumiert.

**  Baume innerhalb OVP, ER, weitere 17 Baume in den Griinflachen/ Gehdlzflachen (HPG, BZE, BZN,
BZE/GRR)

Gem. 4. Anderung festgesetzt 751 m?, davon ca. 70 m? jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches der 5. An-
derung im Suden (B-Plan Nr. 17, Gemeinde Heellen)

Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen demnach eine tUiberwiegend geringe Bedeutung auf.
Ihnen kommt als Lebensraum insbesondere fir Arten eine geringe Bedeutung zu.

Das Plangebiet selbst ist hierbei gepragt durch die innerdrtliche Lage und die bestehende Be-
bauung. Die Flache des heutigen Verbrauchermarktes besteht aus den Gebauden und den
nordlich gelegenen gepflasterten Parkraumflachen, in diesem Bereich sind lediglich schmale
Rabattenflachen und einzelne Baumpflanzungen vorhanden. Am Ostrand verlauft ein Ge-
blschstreifen (Ziergeblsch) mit Baumen.

MaRgeblich fiir die weitere Beurteilung sind jedoch die Festsetzungen der 4. Anderung des B-
Planes (Abb. Nr. 3). Dies sind in Tab. 2 ebenfalls dargestellt (mit zugeordneten Biotoptypen).
Die einzelnen Flachenanteile entsprechen sich dabei etwa, wobei die max. mégliche Versie-
gelung fir das Sondergebiet derzeit nicht ganz ausgeschopft ist (SO Einzelhandel Versiege-
lung). Die reale Versiegelung im Sondergebiet betragt derzeit ca. 5.172 m?, zulassig waren
nach der 4. Anderung 5.616 mZ2. Allerdings sollen v. a. bisher festgesetzte Pflanzgebote fiir die
400 m? Erweiterung beansprucht werden.

11



Planungsgruppe Umwelt [QU

35

Y
By
bR
| | b9
ho [~
. e
1 I
S GW
Izl
90,00 m
/ G NN
= """""""" 43
8 ,
Rl |
l g
| \
|
B: N 3 K
L1
W
Bz z
l \
1 ot —
\
\ .5
S50 m 422
N GRNPE
N 5
GO B
B-Plan Nr. 17 L
“Arensburger Stralte" L \
Gemeinde HeelRen /
)
NN
l '~

10

“Vesbmuhemarkt

4. And. B-Plan Nr. 19
"Arensburger Strae"
Gemeinde Bad Eilsen

Parkplatz

Spielplatz

Abbildung 5: Festsetzungen 4. Anderung B-Plan Nr. 19, rot vorgesehene bauliche Erwei-

terung

Die Erweiterung soll nun an der 6stlichen Gebaudeseite, parallel zur Bahnanlage, erfolgen.
Die in diesem Bereich bisher niedrig wachsenden Straucher (Festsetzung aus B-Planande-
rung Nr.4: Flachen zum Anpflanzen von bodendeckenden Laubstrauchern und Stauden, BZN)
werden Uberweigend durch tUberbaubare Grundstlcksflachen ersetzt.

Nachfolgend ist in der Textkarte die aktuelle Bestandssituation dargestellt.
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Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nordlich des Plangebietes befinden sich Geschafts- und Wohngebaude, an die sich wiederum
der Bad Eilsener Busbahnhof anschlief3t. Im weiter nérdlichen und nordwestlichen Anschluss
befinden sich die Gebaude der Landesfinanzschule Niedersachsen sowie der daran westlich
sich anschliefiende Kurpark mit entsprechenden Kureinrichtungen und Kliniken. Nach Siden,
auf dem Gebiet der Gemeinde Heelden, schliefen sich dem Plangebiet ausgedehnte Wohn-
siedlungsbereiche an. Ostlich verlauft die Eisenbahnanlage der Strecke Rinteln — Stadthagen.

Biotopverbund

Im Landesraumordnungsprogramm 2022 (LROP-VO 2022) ist das Plangebiet nicht als fir den
Biotopverbund bedeutend dargestellt. Ein Vorranggebiet Biotopverbund verlauft entlang der
Buckeburger Aue >250m westlich. Auswirkungen durch die Plananderung sind nicht zu erwar-
ten. Entsprechendes gilt fir das Projekt ,Griines Band Schaumburg® (2013). Auch gemaf
Landschaftsrahmenplan gibt es keine besondere Bedeutung des Plangebietes im Blick auf
den Biotopverbund.

Schutzgebiete/ geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Es sind keine Schutzgebiete oder -objekte gem. NNatSchG vorhanden. Die von der Erweite-
rung des Verbrauchermarktes betroffenen Baume (zwei Kirschen) haben mit 17 und 19 cm
Stammdurchmesser in 1,3 m Hohe noch nicht das erforderlich Maf von 25 cm erreicht, ab
dem die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bad Eilsen greifen wiirde.

b) Teilschutzgut Tiere

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt fur das Plangebiet eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften dar (s.
Abb. 4).

5 IBewertu ng der Biotopkomplexe ]

-z] Sehr hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

L
“. ; 4 o
‘ A&‘ E Mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

- e Ny 1
B pt B
3 -";‘ﬁ et : Geringe Bedeutung, aber hoher Entwicklungsfahigkeit fur den Arten- und
et Biotopschutz

Hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

l: Geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

[Bewertung von Siedlungen |

Strukturreiche Siediung mit potentieller Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz

L

Abbildung 6: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001

Von besonderer Bedeutung ist dennoch die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich
relevante Artvorkommen im Plangebiet aufgrund der dortigen Wirkungsrelevanz vorhanden
sind. Hierzu erfolgt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg Potentialabschatzung als Lebensraum flir Végel und Fledermause.
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Da nur teilweise Anderungen der bestehenden Nutzungen vorgesehen sind und nur in diesen
Bereichen, die (ibrigen Biotopstrukturen unverandert bleiben sollen, werden priméar diese An-
derungsbereiche betrachtet.

Avifauna

Die Flache des heutigen Supermarkts besteht aus den Gebauden und den nérdlich gelegenen
gepflasterten Parkraumflachen, in diesem Bereich sind lediglich schmale Rabattenflachen und
Einzelbaume vorhanden. Die Griinflachen bzw. Gehdlze innerhalb des Plangebiets sind relativ
jung (Bebauung von 2009). Am Nordostrand und im Norden liegen Gebulschstreifen mit ein-
zelnen gréleren Baumen, im Suden ein Siedlungsgehdlz. Im Osten des vorhandenen Gebau-
des (Eingriffsbereich) v. a. niedrigeres Ziergebluisch.

Im Eingriffsbereich liegen damit keine besonderen Qualitaten vor. Von héherer Bedeutung sind
nur das genannte Siedlungsgehdlz und die Bepflanzung mit gréReren Baumen. Diese bleiben
jedoch ohnehin erhalten. Insofern haben die betroffenen Geblische sicher eine allgemeine
Bedeutung, es werden also durchaus auch Kleinvogelarten in den Strauchern briten kénnen,
aber entsprechende Strukturen gibt es im Umfeld in z. T. besserer Auspragung (weil alter und
strukturreicher).

Insgesamt besteht somit eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum flir Vogel. Die Anforde-
rung an die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (vgl. Kap. 4) bestehen den-
noch.

Fledermause

Die Gehdlzstrukturen innerhalb des Eingriffsbereiches bzw. insgesamt auf dem Gelande des
Verbrauchermarktes haben keine Bedeutung als (potenzielle) Quartiere fir Fledermause.
Quartiere im Bereich des Gebaudes sind nicht bekannt, das Quartierpotenzial ist aufgrund des
geringen Alters des Gebaudes auch als eher gering einzuschatzen. Allerdings bleibt dieses
auch im Wesentlichen erhalten und wird nur erweitert.

Fir Fledermause stellen die vorhandenen Griinstrukturen und Gehdlze v. a. an der Bahntrasse
eine potenzielles Jagdhabitat dar, hiervon allerdings nur einen kleinen Teil. Auch hier gibt es
im Umfeld vergleichbare und bessere Strukturen, es ist nicht von einem essentiellen Jagd-
/Nahrungshabitat auszugehen.

Insgesamt ist auch hier ist keine besondere Bedeutung gegeben.

Die Anforderung an die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (vgl. Kap. 4) be-
stehen dennoch.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die Funk-
tionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

15
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e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw. be-
sondere Bedeutung aufweisen. Boden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

¢ Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbéden),

¢ Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbdéden),

e Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Wélbacker),
o Bdden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,

o Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/BodengrofRlandschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie2 (LBEG) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Ubrigen
Schutzgutern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch
relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Fldche/Land in Bezug auf Nut-
zungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst
werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die flr die Ubrigen Schutzgiter
erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

RSN N 7 s ] Gemal der Bodenkarte Niedersach-
ikl (L ;‘ 2,3 = sens (BK 50) ist das Plangebiet durch
] PLe et ye o
A K%,r ,‘1&@\: ' ==l flache Pseudogley-Parabraunerden
n VKUCPDRTRS f T s - f o | "
. 5 ( . F\ gepragt.
\A

1Y Bodentypen:
,—b beige-blau schraffiert =flache Pseudogley-
a
A\

o

A Braunerde
hellbraun: Mittlerer Kolluvisol unterlagert von
~ )| Gley
beige = Mittlere Para-Braunerden
} hellblau = Tiefer Gley

Abbildung 7: Bodentypen nach
o | BK50 (LBEG 2018)

250 375 500
f o drmen AL N 1 Nz w /W

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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//ﬂr/..‘fm\r{;&?&\%%’((‘g Flchon miteren sckersaulichon .
i 2 Q % :

tragspotenzials (LBEG). Die Béden
weisen eine sehr hohe Verdichtungs-
empfindlichkeit auf (LBEG 2018).

Ertragspotenzial:
mittelbraun = hohe natirliche Bodenfruchtbar-

keit
dunkelbraun = sehr hohes natlrliches acker-
bauliches Ertragspotenzial

Abbildung 8: Schutzwiirdige Béden
(LBEG 2018)

Allerdings liegt das Plangebiet im innerdrtlichen Bereich, und ist bereits gréftenteils bebaut
und versiegelt, von einer bestehenden Vorbelastung ist auch bei den bislang nicht versiegelten
Bdden aufgrund struktureller Veranderung (Auf-/ Abtrag) auszugehen; es handelt sich nicht
mehr um naturliche, sondern um baubedingt veranderte Boden.

Fur andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten/ naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet keine bedeutsamen Bdden durch das LBEG ausgewiesen.

Bdden mit besonderer Bedeutung/ erhdéhter Schutzbedurftigkeit sind insgesamt nicht zu be-
ricksichtigen.

Im Bereich des stidlichen Plangebietsrandes ist in der Gemarkung Bad Eilsen ein Altstandort
vorhanden und im Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg unter der Nr.
257.005.5000.0003 aufgefiihrt. Dieser Standort wurde bereits in der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 zum Zeitpunkt der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung des aktuell vorhandenen Lebensmittelmarktes gekennzeichnet. Die Kennzeich-
nung wird unverandert in die 5. Anderung Ubernommen. Art und Umfang dieser Flache werden
durch die 5. Anderung nicht dariiberhinausgehend beriihrt, da die 6stliche Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die bisher gekennzeichneten Flachen des Altstandortes
nicht beruhrt.

3.1.4 Schutzgut Wasser
3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu berticksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Um-
setzung der Anforderungen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1
WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
bedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.
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Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie® (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niedersichsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz* verwendet.

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewésser
v "1 T Oberflaichengewasser sind  im
“ E 'f Plangebiet nicht vorhanden. West-
/ /1 lich in ca. 250m Entfernung ver-
' lauft die Buckeburger Aue mit ih-
rem Uberschwemmungsgebiet. Im
Siden angrenzend verlauft ein
Gewasser 3. Ordnung (namenlo-
ser Graben), der im Ortsbereich
verdeckt bzw. verrohrt ist. Eine
Betroffenheit durch die B-Planan-
derung besteht nicht.

'l

’Kug‘lk\‘

375 500
L e

Abbildung 9:  Oberflachengewasser

Grundwasser

Das Gebiet weist Uberwiegend
eine geringe Grundwasserneubil-
dungsrate auf (> 50 — 200 mm/a)
(Methode mGROWA18, 1981 —
2010, LBEG 2019).

Grundwasserneubildungsrate:

orange = > 51 -100 mm/a
gelb => 150 - 200 mm/a
{ hellgriin = > 200 - 250 mm/a

Abbildung 10:
Grundwasserneubildungsrate
nach mGROWA (LBEG 2019)

Aufgrund des Fehlens schutzwiirdiger Trinkwasservorkommen (Lage Uber Festgestein) und
der hohen Schutzwirkung der Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutz-
wirdigkeit festzustellen. Das Plangebiet befindet sich jedoch vollstandig in dem durch Verord-
nung festgesetzten Heilquellenschutzgebiet (HQSG) Bad Eilsen, Gebietsnummer:
03257005191, Teilgebietsnummer 002, der Schutzzone Il

3 www.lbeg.niedersachsen.de

4 www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Relevante Wasserk6rper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkoérpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts®.
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten Zustand.

Das WRRL-relevante Flielligewasser ,Blickeburger Aue® liegt westlich tGber 250 m entfernt.

3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft
3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Schaumburg (2001) verwendet.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Gebiet wird der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland“ zugeordnet (Mo-
simann et al. 1996), die durch relativ hohen Luftaustausch gekennzeichnet ist. Das mittlere
Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,2°C, die mittlere Niederschlagshéhe betragt ca.
733 mm/Jahr (LBEG 2017, wms-Datendienst ,Klimaprojektion®).

Aufgrund der aufgelockerter Bebauung ist fur den Kurort Bad Eilsen gemaf LRP keine biokli-
matische Belastung bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen gegeben; ein Luftaustausch
findet durch Kaltluftstrome von Harrl und Heelder Bergen statt; die Intensitat der Hangabwinde
ist jedoch gering. Sudliche Teile des Stadtgebietes profitieren in geringem Malie vom Talab-
wind in der Aueniederung (Hauptteil des Talabwindes leitet wahrscheinlich direkt in das Tal
der Schermbeeke Uber). Die Hangbereiche von Harrl und HeelRer Bergen fungieren als stadt-
nahe Freiflachen sowie als Kaltluftentstehungsflachen und Kaltluftbahnen (s.o.); der Kurpark
als innerstadtische Grunflache.

Der Ort ist daher noch nicht als stadtischer Belastungsraum einzustufen und wird dem Sied-
lungsklima/ Stadtrandklima mir Gberwiegend positivem Bioklima und geringen eigenen Emis-
sionen.5zugeordnet. Das Plangebiet selbst ist jedoch bereits Gberwiegend versiegelt.

Zusammenhangende bebaute Bereiche mit Uberwiegend lockerer Bebauung und geringer Versiegelung (bis 50 %); nur
leichte Temperaturerh6hung durch Bebauung nachweisbar, normales Feuchtefeld, Abkiihlung durch Evapotranspiration;
Frischluftzufuhr aus Freiland kaum beeintrachtigt, geringe Emissionen durch Hausbrand und Verkehr (Quelle: Landschafts-
rahmenplan LK Schaumburg).
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3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des LK Schaumburg (2001), erganzt durch Aussagen des Landschaftsplans Nienstadt.

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland“ (Meynen, Schmidthisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,An-
dere Waldreiche Landschaft® wird als schutzwirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011). Die
Hohenzlge sind tUberwiegend bewaldet und werden forstwirtschaftlich genutzt, wobei auf dem
kalkigen Untergrund Uiberwiegend naturnahe Buchenwalder erhalten sind. Auf den Sandstein-
bdden wurden die natirlichen Laubwalder in groRem Umfang durch Nadelforsten ersetzt. Die
L6R- und Geschiebelehmbdden der Becken werden ackerbaulich bewirtschaftet.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht in der Untereinheit 378.03 Blickeburger Auetal im und groRraumig um das
Plangebiet eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten (gehélzarme Kulturland-
schaft, Ackernutzug vorherrschend). Erst in gréRerer Entfernung nérdlich sowie westlich und
Ostlich grenzen hochwertigere Bereiche an.

Mittiere Bedeutung fir das Landschaftsbild

Geringe Bedeutung fur das Landschafisbild

e 5 an ¥

Abbildung 11: Landschaftsbildqualitat (Bewertung aus LRP 2001)
Plangebiet
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3.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
31.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter dem Begriff Kulturelles Erbe werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kul-
tur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von be-
sonderer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),

e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berlicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Sonstige Sachguiter sind nicht betroffen.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Empfangsgebaude
des Bahnhofes Bad Eilsen, Bahnhofstralte 15. Das Gebaude ist als Einzeldenkmal gemafl §
3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Verzeichnis der Kul-
turdenkmale eingetragen. Weitere Baudenkmale sind nicht vorhanden

Zu Vorkommen von archaologischen Denkmalen/ Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Hinweise/
Informationen vor. Ausweisungen liegen nicht vor.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieRen, dass sich tber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen bertcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maxi-
mal moglichen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umwelt-
auswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hinblick auf die Umset-
zung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere un-
vermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, bzw. erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. 12017, 3720 — 3721)
im Umweltbericht zu bericksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg)
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werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgi-
tern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Bebauungsplans bericksichtigt.
In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfalle
oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzeption zu Grunde liegenden Standes der
Technik auszuschlie3en sind.

Nach § 1a Abs. 3 S. 15 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren®. Da fir das Plan-
gebiet noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist demnach fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen. Fir die Vermei-
dung, die Umweltprifung und den Artenschutz wird ebenfalls der aktuelle Gebietszustand be-
trachtet.

3.21 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.6.3 und 4.6.6 der Begrtin-
dung verwiesen.

Die Schutzanforderungen der im Umfeld des Plangebietes befindlichen Nutzungen und Ei-
richtungen sind auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ wie folgt zu
beachten:

Allgemeines Wohngebiet: tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kurklinik“: tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A)

Dies betrifft die westlich an die Arensburger StralRe und 6stlich an die Gleisanlagen angren-
zenden Grundstucke als WA-Gebiet, sowie die riickwartigen zur Wiesenstral3e ausgerichteten
Grundstuicke (Kurklinik, SO).

Wesentliche Anderungen der stadtebaulichen Umgebung und damit die fiir die Beurteilung
von Immissionskonflikten relevante Schutzwirdigkeit haben sich jedoch im Vergleich zur Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes nicht ergeben.

Um die Einhaltung der Orientierungswerte, die geringfugig Uberschritten werden kénnen, zu
sichern, wurden bereits im Rahmen des zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ausge-
arbeiteten schalltechnischen Gutachtens auf die SchallschutzmalRnahmen (z.B. Gestaltung
und Ausformung von Fahrwegen der Parkplatze, Lage des Papierpresscontainers, Verzicht
auf eine Anlieferung zur Nachtzeit zwischen 22.00-06.00 Uhr, Einbau von Schalldampfer bzw.
Rauchrohrschalldampfer) hingewiesen. Die vom Gutachter zur 4. Anderung vorgetragenen
Anregungen und Hinweise sind im Rahmen der vorliegenden 5. Bebauungsplananderung un-
verandert Gbernommen.

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer MaRnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindern werden.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (s. auch Kap. 3.2.4) wird durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung gewahrleistet (Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation, Abfallentsorgung Uber den LK Schaumburg).

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Festset-
zungen als Gewerbegebiet zu erwarten. Risiken fir die menschliche Gesundheit (zum Beispiel
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durch Unfélle oder Katastrophen) gemaf Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt auch fur die Ubrigen, folgenden Schutzguter.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen der 5. Anderung des B-Plans Nr. 19 ist als Prognosezustand
fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Tab. 1 und 3 aufgelistete Planung mit zugeordneten
Biotoptypen und fir den Bestand die Biotop- und Nutzungssituation entsprechend den Fest-
setzungen der rechtsgliltigen 4. Anderung des B-Planes zu Grunde zu legen (s. Tab. 2 und 3).
Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Bilanztechnisch berticksichtig werden dabei nur Veranderungen im Geltungsbereich des B-
Plans gegenliber der 4. Plandnderung, d. h. Anderungen gegeniiber der derzeit zulassigen
Nutzung. So flhrt die Festsetzung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung "Verbraucher-
markt: Lebensmittel Einzelhandel" zu keiner grundsétzlichen Anderung der Bestandsituation,
da dort bereits ein Sondergebiet mit Lebensmittelmarkt vorhanden ist. Auch die Festsetzung
von Verkehrsflachen erfolgt ausschlieRlich bestandsorientiert, wobei jeweils zu erhaltende Ve-
getationsbestande durch die zeichnerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert werden. Entsprechendes gilt flr
Festsetzungen zu Stellplatzen.

Hieraus resultiert, dass der grofite Teil des Plangebietes (Geltungsbereich des B-Planes) von
ca. 0,8 ha unverandert bleibt und sich somit kaum nachteiligen Auswirkungen ergeben. Insge-
samt ergeben sich durch die Nutzung v. a. von versiegelten Flachen und die Konzentration im
Bereich bestehender Bebauung nur geringe Flacheninanspruchnahmen. Es sind nur vernach-
lassigbare Anderungen in Bezug auf versiegelbare Flachen im Sondergebiet und fir Stralken-
flachen (in der Summe nur 1 m? Differenz) festzustellen. Relevant ist jedoch die Inanspruch-
nahme von festgesetzten Geholzflachen (standortheimisch) im Plangebiet in einer Grélienord-
nung von ca. 153 m?. Weitere 32 m? werden der Pflanzung (b1) zugeordnet, so dass die
Pflanzflache (a) mit 185 m? vollstandig entfallt.

Anzumerken ist, dass der bereits derzeit zulassige Versiegelungsgrad im realen Bestand noch
nicht ausgeschopft ist, wodurch sich die vernachlassigbare Veranderung bezogen auf die
(bauplanungsrechtlich moégliche) Versiegelung trotz vorgesehenem Anbau erklart. Auch der
Verlust von Geholzflache liegt deutlich unterhalb der GréRe des Anbaus von 400 m?, was
dadurch begriindet ist, dass die bisherige Versiegelung nicht ausgeschdpft wurde. Die hier
angelegte Pflanzung fallt zudem zwar grdfier, aber auch anders als durch den B-Plan festge-
setzt aus. Malgeblich ist jedoch die Festsetzung.

Letztendlich entfallen hier 153 m? Gehdlzflachen (Ziergehdlz, Gberwiegend heimisch), zwei
Kirschen dstlich des Bestandsgebaudes und eine Eberesche ndrdlich davon.

Eine detaillierte Aufstellung ist Tabelle 4 zu entnehmen.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten. Der 6st-
liche Gehodlzstreifen an der Bahn bleibt erhalten
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Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plan-
gebiet (Geltungsbereich des B-Planes) vorhanden und entsprechend auch nicht betroffen.

Gemal Auskunft des Amtes fur Naturschutz des Landkreis Schaumburg liegt das Plangebiet
nicht im Geltungsbereichs der Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes
des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987.

Die von der Erweiterung des Verbrauchermarktes betroffenen Baume (zwei Kirschen mit 17
und 19 cm Stammdurchmesser in 1,3 m Héhe) und eine Eberesche (ca. 15 cm Stammdurch-
messer) haben noch nicht das erforderlich Mal von 25 cm erreicht, ab dem die Baumschutz-
satzung der Gemeinde Bad Eilsen greifen wirde.

b) Teilschutzgut Tiere

Bau- und betriebsbedingt wird es zu weiteren Stérungen kommen, die aber aufgrund der be-
reits vorhandenen Nutzung von nachrangiger Bedeutung sind. Eine Betroffenheit von im Be-
stand gefahrdeten Arten bzw. streng geschitzten Arten kann ausgeschlossen werden (s. Kap.
4).

Fur Brutvogel kommt es kleinflachig zu Verlust von (pot.) Habitaten (real ca. 400 m? Geholz/
Grlnflache, festgesetzt 199 m? Gebiisch). Den betroffenen Biotopen ist aber keine besondere
Bedeutung zuzusprechen.

Fir Fledermause sind keine relevanten Strukturen betroffen, allenfalls wir geringfligig pot.
Jagdhabitat beansprucht im Kontext mit Ziergebisch. Dies ist aber vernachlassigbar, da im
Umfeld ausreichend vergleichbare Strukturen vorhanden sind.

Ferner greift Beschrankungen zur Baufeldraumung (s. Kap. 5.1).

Baubedingte Tétungsrisiken werden fur die angesprochenen Arten durch die entsprechenden
Regelungen zur Baufeldraumung vermieden (s. Kap. 4).

Die Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG erfolgt unter Kap. 4.

Da keine Bereiche besonderer Bedeutung flr die Fauna betroffen sind ergibt sich eine erheb-
liche Beeintrachtigung nur im Kontext mit dem geringfligigen Verlust bzw. der Entwertung von
Biotopstrukturen als allgemeiner Habitatstruktur.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und MaRnahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap. 5).

3.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden um veranderte
innerodrtliche Béden. Diese sind gemald Breuer (2015) lediglich von allgemeiner Bedeutung
und daher nicht besonders schutzwiirdig.

Das hier fur die Bilanzierung herangezogene Punkteverfahren des Niedersachsischen Stad-
tetags (2013) sieht hierflr keine separate Berucksichtigung vor (kein besonderer Schutzbe-
darf). Erganzend erfolgt dennoch fir das Schutzgut Boden eine Bilanzierung zur Darstellung
der Neuversiegelung.
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Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden ergeben sich prinzipiell durch Versie-
gelung bislang gréRtenteils unversiegelter, genutzter Béden. Natlrliche Bodenfunktionen ge-
hen durch Versiegelung weitestgehend verloren, wobei diese hier bereits zum gréften Teil
versiegelt bzw. beeintrachtigt sind. Die Neuversiegelung vorliegend mit nur ca. 1 m? nur ver-
nachlassigbar Gber das Maf} der bisherigen Festsetzungen hinaus. War bisher eine Versiege-
lung von ca. 7.323 m? mdglich, sind es jetzt 7.324 m?.

Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

Im Bereich des sudlichen Plangebietsrandes ist in der Gemarkung Bad Eilsen ein Altstandort
vorhanden und im Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg unter der Nr.
257.005.5000.0003 aufgefiihrt. Dieser Standort wurde bereits in der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 zum Zeitpunkt der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung des aktuell vorhandenen Lebensmittelmarktes gekennzeichnet. Die Kennzeich-
nung wird unverandert in die 5. Anderung Gibernommen. Art und Umfang dieser Flache werden
durch die 5. Anderung nicht dariiberhinausgehend beriihrt, da die dstliche Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen die bisher gekennzeichneten Flachen des Altstandortes
nicht beruhrt.

3.24 Schutzgut Wasser

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass im Rahmen der zukunftigen baulichen MalRnahmen alle Mdglichkeiten
der Rickhaltung von Oberflachenwasser auszuschdpfen sind, um die zuklnftig vermehrt und
intensiver auftretenden Regenereignisse moglichst schadlos abzuleiten.

Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar durch die Planung betroffen.

Auf Grund des fortschreitenden Klimawandels kann ein vermehrtes Auftreten von Regener-
eignissen, die sich ebenfalls auf die im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen auswirken
kénnen, nicht ausgeschlossen werden. In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wur-
den bereits neben Festsetzungen zur Griinordnung auch Festsetzungen zur Begrenzung der
Flachenversiegelungen und Ableitung des Oberflachenwassers aufgenommen, so dass ein
Beitrag zur Anreicherung des Grundwassers geleistet werden kann. Diese Festsetzungen wer-
den unverandert in die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 (ibernommen.

Aufgrund der mit dem Planvorhaben verbundenen grof¥flachigen Bodenversiegelung und der
angespannten Abstromverhaltnisse in der Buckeburger Aue (Vorfluter des Plangebietes) war
bereits zur erstmaligen Erstellung des Lebensmittelmarktes eine Rickhaltung des Oberfla-
chenwassers im Plangebiet erforderlich. In diesem Zusammenhang ist nach Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Schaumburg ein Entwasserungskonzept erstellt
worden. Das anfallende Oberflachenwasser ist danach Uber einen Stauraumkanal zurtickzu-
halten und mit max. 3,6 I/s bzw. 3.727m?a in ein verrohrtes Gewasser einzuleiten.

Eine Kompensation ist aufgrund der unveranderten Festsetzung nicht erforderlich.

Betroffenheit von Wasserkérpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das WRRL-relevante FlieRgewasser ,Bickeburger Aue® liegt deutlich Gber 250 m entfernt.
Der betroffene Grundwasserkorper ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem gu-
ten Zustand. Bei ordnungsgemaRer Versickerung/ Rickhaltung und Ableitung anfallenden
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Niederschlagswassers sind keine negativen Auswirkungen auf das FlieRgewasser oder den
Grundwasserkorper im Sinne der WRRL zu erwarten.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in dem durch Verordnung festgesetzten Heilquellen-
schutzgebiet (HQSG) Bad Eilsen, Schutzzone IIl. Die Bestimmungen der Verordnung uber die
Festsetzung eines Quellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Eil-
sen vom 16.01.1975 sind zu beachten.

3.25 Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet keine besondere lokalklimatische Funktion aufweist (LRP LK Schaumburg
2001), ist weder im Plangebiet noch in den angrenzenden Bereichen eine erhebliche Beein-
trachtigung der klimatischen Bedingungen zu erwarten. Zudem sind keine klimatisch relevan-
ten Strukturen (z. B. grofiere Geholzbestande, Wald) betroffen.

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplanes nur um eine kleinrdumige Erweiterung
der baulichen Anlagen handelt, ist nicht davon auszugehen, dass die im Rahmen der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 19 ermittelten Auswirkungen zu den Wirkungskomplexen
(thermisch, aktinisch und lufthygienisch) erheblich verandert oder die Auswirkungen in diesen
Zusammenhangen gegenlber dem bisherigen baulichen Bestand eine erhebliche Beeintrach-
tigung erwarten lassen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden hierbei dennoch kleinrdumige Festsetzungen
zum Klimaschutz getroffen. Diese Mallnahmen beziehen sich u.a. auf die Durchgriinung des
Plangebietes und werden in diesem siedlungsstrukturell bereits gepragten Bereich einen klein-
raumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Relevante Auswirkungen auf das Klima (Treibhausgasemissionen) und eine Anfalligkeit ge-
genuber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemal’ Anlage 1 BauGB (BGBI. |
2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Im Zuge der Umsetzung der gewerblichen Nut-
zung ist von der Einhaltung einschlagiger Vorschriften und Regelungen (u. a. Energieeinspar-
verordnung, EnEV) und somit einer Minimierung von Treibhausgasemissionen auszugehen.
Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukunftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss. Entsprechend
Kap. 3.2.4 wird mit der zusatzlichen Flachenversiegelung und Vergrélierung von abflussrele-
vanten Flachen aber aufgrund der Riickhaltung von Oberflachenwasser kein wesentlicher Bei-
trag zu einem erhdhten Abflussvolumen geleistet, die Auswirkungen der Klimaanpassung wer-
den nicht unmittelbar beruhrt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes eine mittlere Bedeutung auf.
Die Planung bewirkt eine Umgestaltung des Landschaftsbildes.

Durch Festsetzungen des B-Planes zur Eingriinung / Einbindung in die Landschaft (Rahmen-
eingriinung) und Durchgriinung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Um-
weltauswirkungen des Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Landschaftsbildes in
der Ortslage vollstandig kompensiert werden (s. Kap. 5), zumal nur eine mittlere Ausgangs-
wertigkeit bzw. Vorbelastung besteht.
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3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in éffentlichen Pla-
nungen und bei o6ffentlichen BaumalRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht vorhanden. Unmittelbar angren-
zend an das Plangebiet befindet sich jedoch das Baudenkmal Empfangsgebaude des Bahn-
hofes Bad Eilsen. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist fur die Erweiterung des Lebensmit-
telmarktes als Anlage in der Umgebung des o0.g. Baudenkmales nach § 10 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmal-
rechtliche Genehmigung einzuholen.

Gemal § 8 NDSchG durfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet,
geandert, oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals be-
eintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu ge-
stalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Es wird empfoh-
len, die aulRere Gestaltung des neuen Baukérpers einschliellich der verwendeten Materialien
im Vorfeld der Baugenehmigungsplanung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde (UDSchB)
abzustimmen.

Aus dem Plangebiet liegen bisher keine archaologischen Fundstellen und historische Hinweise
auf Fundstellen vor. Konkrete archdologische Kulturdenkmale/ Bodendenkmale sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Stein-
konzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer
Menge meldepflichtig. Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-
15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf das kulturelle Erbe gemafl Anlage 1
BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind unter Bertcksichtigung der o. g. MalRnahmen/ Hin-
weise nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieRen, dass sich tber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen bertcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.
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3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes
grundsatzlich bestehen bleiben. Die vorgesehen bauliche Entwicklung gem. den Festsetzun-
gen des B-Planes orientiert sich eng an der Bestandsbebauung. Zerschneidungseffekte und
Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort ins-
gesamt als glinstig anzusehen ist.

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriicksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Far nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, be-
schranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschutzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.
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Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Verstol} gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt, so-
weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu kdnnen soweit
erforderlich auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufi-
gen, ubiquitadren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachli-
chen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beur-
teilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Bericksichtigung und ggf. gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-fir-Art-Betrachtung). Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein ver-
breitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind und grof’e Bestande aufweisen.
Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezlglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes flir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habi-
tatstrukturen in der normalen Landschaft fihren dazu, dass raumlich zusammenhangende lo-
kale Populationen grof¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen.
Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfillung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. aus-
geschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stat-
ten (z. B. Nester) im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schafti. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die dkologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsmaflinahmen zur Bewahrung des
Status-quo von Natur und Landschaft unterstiitzend, indem geeignete Habitate entwickelt wer-
den. Zudem besteht durch geeignete Vermeidungsmalnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeld-
raumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstat-
ten (z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit ak-
tuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fir diese Arten vom Er-
halt der dkologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang auszugehen.
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411 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung des
B-Planes betroffenen Biotopstrukturen lasst sich nur eine sehr begrenzte Betroffenheit arten-
schutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten. Relevant sind hierbei nur die
Bereiche, durch die liber die Festsetzungen des B-Planes eine Anderung der Bestandssitua-
tion mdéglich ist. Da hiervon ausschlief3lich Ziergebliische mit kleineren Baumen betroffen sind,
reduziert sich das zu betrachtenden Artenspektrum.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

e Amphibien und Reptilien,

e Schmetterlinge, Libellen, Kafer,

e Saugetiere (auller Fledermausen) und
e Fische/Rundmauler.

Es liegen auch keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor. Es fehlen fir entspre-
chende Arten, insbesondere z. B. Nachtkerzenschwarmer oder Haselmaus die entsprechen-
den Habitatstrukturen bzw. die betroffenen Strukturen sind so klein und durch die bestehenden
oder angrenzenden Nutzungen Uberpragt, dass ein Vorkommen auszuschlie3en ist.

Als artenschutzrechtlich relevant und weiter zu betrachten verbleiben somit die Artengruppen

e auf Végel und vorsorglich
e Fledermause.

Da keine Kartierung flr die entsprechenden Artengruppen erfolgt ist, wird eine Potentialab-
schatzung mit Wahrunterstellung vorgenommen, d. h. das Vorkommen bestimmter Arten wird
unterstellt.

4.1.2 Avifauna

Betrachtungsraum sind nur die Bereiche innerhalb des B-Planes, wo die Festsetzungen zu
einer relevanten Veranderung der Bestandssituation flihren. Der lberwiegende Teil der Fest-
setzungen ist bestandsorientiert, es verbleiben nur kleinrdumig Bereiche innerhalb der Bau-
grenzen mit veranderten Festsetzungen.

Die betroffenen Flachen sind zudem sehr geringfiigig, liegen direkt angrenzend an eine Zu-
fahrtsrampe und parallel zur Bahnstrecke und sind durch regelmafige Pflege der Geholze
(Ruckschnitt) gekennzeichnet. Primar sind gehdlzbewohnende allgemein haufige oder Aller-
weltsarten (ubiquitare, ungefahrdete Arten) sind zu erwarten, wobei selbst hierfir eine Brut-
platznutzung in den betroffenen Gehdlzen unwahrscheinlich ist, zumal im nahen Umfeld aus-
reichend geeignete und bessere Bruthabitate flir diese Artengruppe vorhanden ist. Das Vor-
kommen von Arten mit spezifischen Habitatanspriichen ist hier auszuschlieen. Einzelne ge-
fahrdete Arten kénnen aber auch nicht ausgeschlossen werden (z. B. Star, Rauch-, Mehl-
schwalbe), das gilt auch flr Arten der Vorwarnliste (z. B. Grauschnapper, Gartenrotschwanz).
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Insofern verbleiben als Brutvogel (und Nahrungsgaste) Arten der Siedlungsstrukturen und
Geholze (gehodlzbriitende Arten einschl. Boden-/bodennaher Briiter im Bereich der Ge-
hoélze und Nischenbriiter).

Mangels Baumhdhlen fir Héhlenbriter (z. B. Star, Meisenarten), kdbnnen diese Arten nur als
Nahrungsgaste auftreten. Dies gilt prinzipiell auch fir Nischenbriter (Bachstelze, Haus-, Gar-
tenrotschwanz, Grauschnapper), die tiw. aber auch Brutmdglichkeiten an Gebauden vorfinden
kénnen. Auch Rauch- und/oder Mehlschwalbe sind allenfalls als Nahrungsgast zu erwarten.

Fur Brut- oder Gastvogel wertvolle Bereiche mit mindestens lokaler Bedeutung sind nicht vor-
handen (NLWKN, Stand 2013).

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:

Prifgegenstand sind die genannten Arten. Als Artengruppe (Gilde) werden vorliegend betrach-
tet:

o Arten der Siedlungsstrukturen und Geholze (ubiquitar, ungefahrdet, einschl. Nahrungs-
gaste),
o Arten der Siedlungsstrukturen und Gehdlze (gefahrdet, einschl. Nahrungsgaste),

Auf eine weitergehende artweise Betrachtung wird aufgrund der vergleichbaren bzw. nur ge-
ringflgigen Betroffenheit verzichtet.

Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Prinzipiell ist bei unbeschrankter Bautatigkeit und Baufeldfreiraumung eine Tétung einzelner
Individuen, die Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikant erhdhtes Tétungsri-
siko), nicht auszuschlief3en.

Durch die vorgesehenen Vorgaben und Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung fir gehdlz-
bewohnende und gebaudebritenden Arten (s. Kap. 5.1) wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen. Es kann in keinem Fall unter Beruicksichtigung der vorgesehe-
nen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen von einem signifikant erhéhten To-
tungsrisiko ausgegangen werden. Dies gilt fir alle 0. g. Gilden/Artengruppen

Eine Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlielRen.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)6 kdnnen fur die ungefahrdeten
Arten ausgeschlossen werden. Einerseits ist derartigen Stérungen aufgrund der Geringflgig-
keit der Art des Vorhabens (v. a. bestandsorientierte Festsetzungen des B-Planes) eine nach-
rangige Bedeutung zuzuweisen, andererseits ist wie bereits erlautert fir diese Arten von keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R. grof3iraumigen lokalen Populationen
auszugehen. Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld auch ausrei-
chend als Nahrungshabitate geeignete Strukturen.

6 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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Auch fur die wenigen potentiell betroffenen gefahrdeten Vogelarten kann aufgrund der Gering-
fugigkeit betroffener Habitate (und dem Schutz des Uberwiegenden Teils der Gehdlzbestande)
eine erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérung ausgeschlossen werden. Es verbleiben
ausreichend als Nahrungshabitate geeignete Strukturen fir Brutvogel dieser Gruppe.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von der vorgesehenen Festlegung als xx
aus. Ein Verstol gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstérung oder Beschadigung von potenziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und somit Verstole gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden durch
die artangepasste Baufeldraumung und die Kleinraumigkeit der Betroffenheit fir alle genann-
ten Gilden/Artengruppen vermieden. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann rele-
vant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare
Ruckwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Fur ungefahrdete Arten der Siedlungsstrukturen und Gehdlze kann davon ausgegangen wer-
den, dass diese i. d. R. zur Brut im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in die verbleibenden
angrenzenden Biotopstrukturen (Hecken, Gehdlze) ausweichen kénnen. Es sind auch keine
limitierten Habitatstrukturen wie z. B. Baumhoéhlen betroffen. Die 6kologische Funktionalitat
der Fortpflanzungs-/Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang bleibt kontinuierlich gewahrt.

Das gilt auch fir pot. Niststrukturen am Gebaude (Nischenbriter), da zwar ein Anbau vorge-
sehen ist, aber einerseits das bestehende Gebaude in wesentlichen Teilen verbleibt und damit
auch pot. Nistmoglichkeiten, die aufgrund der jungen Gebaudestruktur aber ohnehin nicht, al-
lenfalls sehr eingeschrankt gegeben sind.

Dies wird so auch fir die gefahrdeten Arten bzw. Arten der Vorwarnliste (Gartenrotschwanz,
Grauschnapper, Star, Rauchschwalbe und Mehlschwalbe) so eingeschatzt, da deren pot. Ha-
bitatrequisiten (mdgliche Brutplatze) ebenfalls nicht, oder allenfalls sehr geringfligig betroffen
sind (die bisher vorhandenen Gebaude bleiben erhalten, werden nur angebaut/angepasst) und
im Umfeld ausreichend zur Verfligung stehen oder die Arten nur als Nahrungsgaste relevant
sind (z. B. Star, Schwalbenarten).

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flr europaische
Vogelarten ausgeschlossen werden.

41.3 Fledermause

Prinzipiell gelten die gleichen Aussagen wie zur Avifauna. Betrachtungsraum sind auch hier
nur die Bereiche innerhalb des B-Planes, wo die Festsetzungen zu einer relevanten Verande-
rung flhren (6stliche Baugrenzenverschiebung). Von einem Verlust sind auch nur Straucher
oder jliingere Baume betroffen, die kein entsprechendes Quartierpotenzial aufweisen. Selbst
Strukturen, die einzelnen Tieren als Tagesversteck dienen kénnten, sind nicht erkennbar.

Grundsatzlich stellen auch die vorhandenen Gebaude mogliche Quartiere insbesondere fir
die Zwergfledermaus dar. Das Potenzial wird aufgrund der neueren Bauart der vorhandenen
Gebaude aber eher als gering eingeschatzt. Insofern ist allenfalls von einzelnen pot. Tages-
verstecken/Zwischenquartieren fur Einzeltiere auszugehen.
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Zu erwarten sind somit Arten die die Gehdlzstrukturen an der Bahntrasse als Leitstrukturen
und Jagdhabitate nutzen. Diese bleiben ohnehin erhalten. Nahrungshabitate sind in diesem
Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Ver-
lust eine unmittelbare Ruckwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte. Auch dies ist vorlie-
gend nicht der Fall.

Insgesamt ist im vorliegenden Fall davon auszugehen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten ergeben, d. h. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

o Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

e Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

¢ Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

treten nicht ein.

4.2 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Baubedingte Toétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden (s. Kap 5.1).

Erganzend hierzu sind keine weiteren artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen bzw.
CEF-Manahmen erforderlich.

5 Geplante MaRBRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1a Abs. 3
BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a.
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
kdénnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen der 5. Anderung des B-
Plans Nr. 19 zu Grunde gelegt.

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltbeeintrachtigungen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Arensburger
Stralle“, Gemeinde Bad Eilsen getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen blei-
ben — soweit diese nicht von der 5. Anderung betroffen sind - unverandert und weiterhin rechts-
verbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 19 ,Arensburger Stral3e“, Gemeinde Bad Eilsen, 4.
Anderung wird verwiesen.
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Die betrifft

o §§ 2 bis 5, 7 und 8 sowie 10 und 11der bodenrechtlichen Festsetzungen,

o 8§ 1 bis 6 der ortlichen Bauvorschriften sowie

o die Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege, zum Immissionsschutz und
zum Heilquellenschutz.

Anderungen/ Erganzungen ergeben sich im Hinblick auf die Vermeidung dabei nur zu:

Ableitung des Oberflachenwassers, s. § 6 der Festsetzungen

Das auf den Erweiterungsflachen innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes anfallende Nie-
derschlagswasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige Mallhahmen derart auf dem
Grundstuick zuriickzuhalten, dass lediglich die naturliche Abfluss-Spende an die nachste Vor-
flut abgegeben wird. Als Bemessung sind 5 I/s*ha fir ein 10-jahrliches Regenereignis zu
Grunde zu legen.

Denkmalschutz, s. Hinweis Nr. 4

Baudenkmalschutz

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Empfangsgebaude
des Bahnhofes Bad Eilsen, Bahnhofstral’e 15. Das Gebaude ist als Einzeldenkmal gemaR §
3 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Verzeichnis der Kul-
turdenkmale eingetragen.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist fur die Erweiterung des Lebensmittelmarktes als An-
lage in der Umgebung des 0.g. Baudenkmales nach § 10 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Geneh-
migung einzuholen.

Gemal § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet,
geandert, oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals be-
eintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu ge-
stalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Es wird empfohlen, die duere Gestaltung des neuen Baukorpers einschliellich der verwen-
deten Materialien im Vorfeld der Baugenehmigungsplanung mit der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (UDSchB) abzustimmen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei zukinftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
(z.B. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig.
Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-mail: archae-
ologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkrei-
ses Schaumburg unverziliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.
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Heilquellenschutzgebiet, s. Hinweis Nr. 6

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in dem durch Verordnung festgesetzten Heil-
quellenschutzgebiet (HQSG) Bad Eilsen, Gebietsnummer: 03257005191, Teilgebiets-
nummer 002, der Schutzzone IlI.

Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzung eines Quellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Eilsen vom 16.01.1975 sind zu beach-
ten.

MaRnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung, s. Hinweis Nr. 7

Vor der Freimachung des Baufeldes sind die betroffenen Geholz- und Gebaudebestande auf
Brutstatten von Voégeln und auf das Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen
(Spaltenquartiere). Hinweise hierauf liegen derzeit allerdings nicht vor.

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Geholzriickschnitte/ -rodungen
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig (auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen
des §39 BNatSchG).

Sofern Rodungs-/ Fallarbeiten innerhalb der Vogelbrut- bzw. Fortpflanzungszeit unvermeidbar
sind (abweichender Baubeginn), ist das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifi-
zierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn/ Baufeldraumung auszuschlief3en. Ein abweichen-
der Baubeginn ist dabei im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde zulassig.

Ein Umbau oder Abriss von Gebauden soll nur auferhalb der Aktivitatszeit der Fledermause
vom 01. November bis 31. Méarz erfolgen. Ein abweichender Zeitraum ist auch hier im Einzelfall
bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach
vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde zulassig.

Vor Umbau oder Abriss von Gebauden ist zudem eine 6rtliche Uberpriifung durch eine fachlich
qualifizierte Person (Fachperson fiir Fledermause) auf mdgliche Fledermausvorkommen und
Quartiersfunktionen durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht ist vor
dem Beginn baulicher Malinahmen der Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zur
Prifung vorzulegen.

Sollten sich Funde von genutzten Quartierplatzen ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Schaumburg abzustimmen.

Durch Umsetzung von entsprechenden MalRnahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktver-
meidung kann ein Verstold gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

Hinweise zum Bodenschutz, Bauphase, s. Hinweis Nr. 8

Oberboden ist, sofern fir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn ab-
zuschieben und einer ordnungsgemalfien Verwertung zuzufiihren. Mit Oberboden ist scho-
nend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauar-
beiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Im Rahmen der Bau-
tatigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Arbeitsflachen sollen
sich auf das notwendige Mal} beschranken, auch wenn es sich hier um bereits baubedingt
Uberpragte, veranderte Boden handelt. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu,
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in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden
(u.a. geman DIN 19639 und 18915). Das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften sollte vermieden werden.

5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur bzw. Nut-
zung und bauleitplanerischer Festsetzung ist eine Erweiterung im Vergleich mit einer Stand-
ortalternative mit deutlich geringen Konflikten verbunden. Umweltbeeintrachtigungen treten in
geringen Umfang auf. Durch die innerdrtliche Verdichtung verfolgt die Planung die Ziele des
§ 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang von Grund und Boden, Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal). Die Planung ist, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwi-
schen dem Ziel der baulichen Erweiterung (intensivere Bebauung) und dem Erhalt der Funk-
tionen von Natur und Landschaft.

5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Die Mdglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Fir die Entscheidung des Umfangs des Aus-
gleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der baulichen Verdich-
tung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und/ oder dem Verbrauch
landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen. Nachfolgend werden die inter-
nen Malinahmen innerhalb des B-Planes (Sondergebiet) beschrieben. Hierbei wird sich nur
auf Veranderungen gegeniber der 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 bezogen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 der Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die bisherige textliche Festsetzung zu § 9 (1), mit (a) gekennzeichnet Pflanzflachen, entfallt.
Dieser Bereich (185 m?) wird iberbaut, bzw. anderen Pflanzflachen zugeschlagen. Er war ur-
sprunglich als Pflanzung standortheimischer Gehdlze vorgesehen, stellt sich aber tatsachlich
Uberwiegend als Teil eines Ziergebusches dar. Kleine, verbleibende Teile der Pflanzflache (a)
im Osten und Norden, direkt angrenzend an Pflanzflache (b1) werden dieser zugeschlagen.

Innerhalb der nach § 9 (2), mit (b1 und b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind wie bisher bodendeckende
Laubstraucher und Stauden zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb der Flachen
muss der Anteil bodendeckender Laubstraucher mind. 60 % betragen. Die Pflanzung hat in
wuchstypischen Gruppen und zueinander versetzt mit einer Pflanzdichte von mind. 2 Pflanzen
pro gm fir die Laubstraucher und mind. 5 Pflanzen pro gm fiir die Stauden zu erfolgen. Als
Pflanzqualitaten sind fir die Laubstraucher mind. 40 cm hohe Straucher zu verwenden. Die
bodendeckenden Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir
die Wartung der unterliegenden Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Entfernen der Pflan-
zungen zulassig, wenn sie nach Abschluss der Arbeiten wiederhergestellt werden.
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Zusatzlich sind entsprechend den bisherigen Anpflanzungen in der mit (b 1) gekennzeichneten
Flache mittel- bis groRkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in
1 m Hoéhe (Hochstamm oder Alleebaum, 3xv, StU. 14/16 cm) anzupflanzen. Insgesamt sind
mind. 16 Badume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandenen Baume dirfen ange-
rechnet werden, sofern sie nicht den Stellplatzen (§ 8 ,Anzupflanzende Baume - auf den Stell-
platzen“) zuzuordnen sind. Die Artenwahl richtet sich nach den Vorgaben des § 8. Hiernach
sind 11 Baume’ bereits vorhanden und anrechenbar, 5 sind zusatzlich éstlich des vorhande-
nen und zu erweiternden Gebaudes entlang der Zuwegung zum Bahnhof zu pflanzen.

Die Flache (b1) wird dadurch und durch eine Anpassung an den Bestand im Siiden innerhalb
des Geltungsbereiches der 5. Anderung des B-Planes Nr. 19 etwas groer (726 zu 681 m?).
Die Differenz zur 4. Anderung (751 m?) resultiert aus dem hier nicht betrachteten B-Plan Nr.
17 der Gemeinde Heelden (ca. 70 m?) an der Sldspitze des Plangebietes. Die Flache (b2)
andert sich in der Grofie nur geringfligig von 338 zu 324 m2. In der Summe ergibt sich flr diese
beiden Flachen dann kein Flachenverlust, sondern ein leichter Zugewinn von ca. 31 m2.

Innerhalb der mit (b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist die Errichtung eines Werbepylons (siehe § 4 Abs. 2 der 6rtlichen Bauvorschriften)
sowie einer max. 1,2 m breiten Rampe und einer Treppenanlage fir FulRganger mit den zur
Sicherung der Erdoberflache notwendigen baulichen Anlagen (z.B. Stiitzen, Gabionen, etc.)
zuldssig. Dadurch ist die tatsachliche Gehdlz-/ Grinflache hier noch jeweils ca. 120 m? kleiner
(218 bzw. 204 m? entsprechend der Bilanz).

Innerhalb der nach § 9 (4), mit (c1 und c2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Laubstraucher einzeln oder in
Gruppen verteilt auf der Flache und einzelne mittel- bis grol3kronige Laubbaume zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen. Baume sind als Hochstamm oder Alleebaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14 cm in 1 m Hohe (3xv, StU. 14/16 cm), Straucher als mind. 1x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Es sind insgesamt mind. 15 Straucher und mind. 5
Baume zu pflanzen. Innerhalb der mit (c1) gekennzeichneten Flache sind mind. zwei Baume
und 11 Straucher und innerhalb der mit (c2) gekennzeichneten Flache sind mind. drei Baume
und 4 Straucher zu pflanzen. Vorhandenen Straucher und Baume dirfen angerechnet werden,
sofern sie nicht den Stellplatzen (§ 8 ,Anzupflanzende Baume - auf den Stellplatzen®) zuzu-
ordnen sind. Die Artenwahl richtet sich nach den Vorgaben des § 8. Hiernach sind bereits
ausreichend Straucher und 2 Baume vorhanden und anrechenbar, so dass 2 weitere Baume
westlich des Bestandsgebaudes parallel zur Ahrensburger Stralde (c1) und ein weiterer Baum
im Sitden (nérdlich der Anlieferungszufahrt, c2) zu pflanzen sind. Fur die Wartung von Ver-
und Entsorgungsleitungen ist das Entfernen der Pflanzungen zulassig, wenn sie nach Ab-
schluss der Arbeiten wiederhergestellt werden.

Die in § 9 genannten PflanzmalRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn im Sondergebiet,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach fertig zu stellen.

Nicht verandert wird § 8, anzupflanzende Baume auf den Stellplatzflachen (je angefangenen
15 Stellplatze ein Baum = 6 Baume).

7 10 Baume befinden sich in der bisherigen Pflanzflache (b1), ein Baum in der bisherigen Pflanzflache (a)
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Die o. g. internen Kompensations-/Ausgleichsmallnahmen zielen hierbei auf die Kompensa-
tion des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kompensa-
tion Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich,
sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist hier
nicht der Fall.

54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heif3t, die flachenmalige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

5.4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Aus-
gleichsmalinahmen direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird
anschlief’end den externen AusgleichsmalRnahmen gegenlibergestellt, bzw. dient der Bemes-
sung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung der Plausibilitat sowie
Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich fir das Landschaftsbild, sowie ggf. erheblich
beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB
gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren®. Demnach sind fir die Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfs vorliegend die bereits zulassigen Eingriffe zu berlcksichtigen bzw. als Bestand
anzunehmen. Dies sind die Festsetzungen der 4. Anderung des B-Planes Nr. 19.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfihrlich beschrieben. Fir die
Quantifizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das
Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurtickgegriffen. In Tabelle 3 sind
zusammenfassend Umfang und Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der
im Plangebiet geleistete Ausgleich dargestellt.
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Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
o . " Flachen-
Planungsrechtliche Biotoptyp |5 Flache
Beurteilungsgrundlage [Nr. Eiotaptyp [m?] BB LT (WV:S
Aktuelle Festsetzungen der 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 (s. Abb. Nr. 2)
Sondergebiet (SO) mit OGG SO- Einzelhandel, GI?Z 08 5.616 0 0
der Zweckbestimmung |GRA, ER | SO-Einzelhandel, Grinflache, Scher- 200 1 200
_Verbrauchermarkt: Le- rasen, Rabatten (GRA, ER) auf 20 %
bensmittel-Einzelhan- Dazu:
del” (gem. § 11 Abs. 3 HPG Gehdlzpflanzung, Pflanzung stand- 185 3
BauNVO) A . . 555
ortheimisch, einschl. Baumen (a)
BZN Ziergeblsch, Pflanzung tUberw. nicht- 681 2 1.362
heimisch (b1) (751)* )
BZN Ziergeblsch, Pflanzung tUberw. nicht- 218 2 436
heimisch (b2) (338)**
ovw Zuwegung innerhalb (b2) 120
oVvSs Offentliche Verkehrsflache, Stralke 1.707 0 0
HEB Einzelbaumpflanzung Parkplatz, Ein- 6 Stk. 2
zelbaum/Laubbaum bis 5 m Kronen- 120
durchmesser, je 10 m?
Summe Bestand 8.727 2.673
Planung
] ] Sondergebiet, 80% Versiegelungs-
Sondergebiet (SO) mit grad, versiegelter Anteil, 0GG 5613 0 0
der Zweckbestimmung
,Verbrauchermarkt: Le- Sondergebiet, 80% Versiegelungs-
bensmittel-Einzelhandel grad, Anteil unversiegelter Grinfla-
(gem. § 11 Abs. 3 che, Scherrasen und Gehdlze (v. a. 85 1,5 128
BauNVO) Ziergehdlze) und Rabatten,
GRA/BZE, ER***
Darin enthalten: Einzelbaumpflanzung Parkplatz, Ein-
Durchgrinung des zelbaum/Laubbaum bis 5 m Kronen-
X & ) . 5
Plangebietes — Stell durchmesser, je 10 m#, HEB 6 Stk. > 120
platzanlagen (gem. §
9 Abs. 1 Nr.25a
BauGB)
Flachen zum Anpflan- Ziergebusch, Pflanzung tberw. nicht-
zen von Baumen, heimisch (b1), BZN, HEB
Strauchern und sonsti- 726 2 1452
gen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB), (b 1)
Flachen mit Bindung Ziergebusch, Pflanzung Uberw. nicht-
fur Bepflanzungen und heimisch (b2), BZN 204 2 408
fur den Erhalt von
B&aumen und Strau-
chern (gem. § 9 Abs. darin Zuwegung (OVW)
1 Nr. 25 b BauGB), 120 0 0
(b2)
Flachen mit Bindung Ziergebusch, Pflanzung Uberw. nicht-
fur Bepflanzungen und heimisch (c), Einzelbdume und
fir den Erhalt von Scherrasen, BZN, HEB/GRA
Baumen und Strau- 268 2 536

chern (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB),
(c1und c2)
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. . " Flachen-
Planungsrechtliche Biotoptyp |5 Flache
Beurteilungsgrundlage [Nr. Eiotaptyp [m?] BB LT (wV\TI;t)
Aktuelle Festsetzungen der 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 (s. Abb. Nr. 2)

Flachen zum Schutz Keine Kompensationsrelevanz,

vor schadlichen Um- Immissionsschutz 567 - -

welteinwirkungen
Straltenverkehrsflache 1.711 0 0
Summe Planung 8.727 2.644
Differenz -29

Kursiv: Einzelbdume, deren Flache/Flachenwert bilanztechnisch unberiicksichtigt bleibt.

* =

*k =

*kk —

abgeleitet aus dem realen Bestand

Demnach besteht nur ein geringes Defizit von 29 Werteinheiten bezogen auf die urspriingli-
chen Festsetzungen der 4. Anderung. Dieser geringe Wert ist darauf zuriickzufiihren, dass
sich die mogliche Versiegelung (Sondergebiet, Stralie) trotz Anbaumaoglichkeit nicht verandert
und mehr Flachen fir Anpflanzung/ Geholzflachen festgesetzt werden, allerdings die héher-
wertige, bisherige standortheimische Gehdlzpflanzung entfallt.

So sahen die urspriinglichen Festsetzungen Gehdlzpflanzungen von 1.204 m? vor, die neuen
Festsetzungen sehen 1.318 m? vor. Zwar entfallen ca. 185 m? standortheimische Gehdlzpflan-
zung der Pflanzflache (a). Diese werden aber entweder (ca. 32 m?) der Flache (b1) zugeordnet
oder durch die neue Festsetzungen der Flache (c) ersetzt.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen sollen zudem in (b1) zusatzliche mindesten 5 mittel-
bis grol3kronige Laubbaume als Hochstamm und in (c) zusatzlich mind. drei mittel- bis grof3-
kronige Laubbdaume zum vorhandenen Bestand erganzt werden (was 160 Werteinheiten ent-
spricht).

Dies berucksichtigt verbleibt dann kein Defizit.

Der Eingriff ist somit innerhalb des Plangebietes kompensiert, ein externer Ausgleich nicht
erforderlich. Die bisherigen Festsetzungen als Gehdlzpflanzung bleiben vom Umfang her er-
halten, bzw. fallen ca. 114 m? gréfler aus.

Hinsichtlich der Fauna (besonderer Schutzbedarf/ besondere Schutzwurdigkeit aufgrund ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten) und des Landschaftsbildes erfolgt eine erganzende Ge-
genuberstellung von Eingriff und Ausgleich

In Bezug auf Boden ergibt sich gegenliber der bisher schon zulassigen Versiegelung faktisch
keine Neuversiegelung (nur ca. 1 m?), da der bisher mogliche Versiegelungsgrad nicht ausge-
schopft wurde. Es ergibt sich hieraus kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf iber den
bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus (s. Tabelle 3).

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Die Kompensation fir die Fauna erfolgt Gber die erforderliche Kompensation der Biotoptypen.
Weitergehende Kompensationserfordernisse bestehen nicht.
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Das Plangebiet ist gepragt durch die Lage innerhalb der Siedlung. Insgesamt besteht eine
mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitadten im Bereich des Plangebietes, mit Vorbelas-
tung durch bestehende Siedlungsflachen (Kapitel 3.1.6).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der Anordnung lberbaubarer Flachen im
Bereich strukturarmer, vorbelasteter Flachen eine nur geringe Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes gegeben.

Durch die weitgehend unveranderten Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung, sowie die
zum Erhalt festgesetzten Gehdlzpflanzung im Osten wird eine gute Integration in das vorhan-
dene Ortsbild erreicht (Einfligen in die Umgebung gem. § 34 BauGB Abs. 3a).

In der Gesamtbewertung entsteht unter Berlcksichtigung aller vorhandenen und verbleiben-
den einbindenden MalRnahmen somit eine als Ausgleich anzusehende landschaftsgerechte
Neugestaltung des Landschaftsbildes.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orien-
tiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei
der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§4c BauGB). Der Ge-
meinde obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen.

Durch das Vorhaben verbleiben zunachst keine erheblichen Umweltauswirkungen. Diese wer-
den entweder vermieden oder vollstandig kompensiert (ausgeglichen).

Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderun-
gen im Rahmen der Festsetzungen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 19, d. h. zunachst der
unverandert aus der 4. Plandnderung Ubernommenen Vermeidungsmalnahmen gemal Kap.
5.1.

Die Gemeinde Bad Eilsen tragt durch eine Kontrolle wahrend und vor der Durchflihrung von
BaumalRnahmen Rechnung dafir, dass die entsprechenden Vermeidungsmafinahmen und
Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden.

Die Gemeinde Bad Eilsen gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben genannten
Pflanzmalinahmen innerhalb der gesetzten Fristen. Ferner wird spatestens 2 Jahre nach Um-
setzung der MaRnahmen die MalRnahmenentwicklung, die Einhaltung der Nutzungsvorgaben
und der Anwuchserfolg kontrolliert (Ortsbegehung, ggf. Einbeziehung externer Fachleute,
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UNB). Spatestens alle 5 Jahre danach erfolgt eine weitere Kontrolle in Bezug auf Zustand/Ent-
wicklung der Pflanzung und Nutzungsvorgaben. Fehlentwicklungen werden behoben (z. B.
Nachpflanzung, Anpassung Nutzung).

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines wei-
teren, besonderen Uberwachungsverfahrens beddirften.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 5- Anderung des B-Plans Nr. 19 bereitet die geringfligige Weiterentwicklung eines Son-
dergebietes mit Zweckbestimmung "Verbrauchermarkt: Lebensmittel Einzelhandel" vor. Vor
dem Hintergrund des Bestandes und der bestehenden bauleitplanerischen Festsetzungen ist
eine Erweiterung im Vergleich mit nur geringen Konflikten verbunden, Zerschneidungseffekte
und Umweltbeeintrachtigungen treten nicht oder nur in sehr begrenztem Umfang auf, so dass
der Standort insgesamt als glinstig anzusehen ist und sich aufgrund der bestehenden Nutzung
aufdrangt. Dennoch werden durch die 5. Anderung des B-Plan Nr. 19 erhebliche Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft vorbereitet. Dem Vermeidungsgebot des § 153 Abs. 1
BNatSchG wurde durch die Festlegungen zur Baufeldraumung gefolgt. Dennoch verbleiben
unvermeidbare Beeintrachtigungen, die aber mit AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden kénnen. Im Einzelnen ist fir die Schutzglter anzuflihren:

e Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit: inklusive Wechselwirkun-
gen z. B. beziiglich der Erholungseignung von Landschaft oder der Einwirkungen
von Schadstoffen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt: Auswirkungen auf Artenvorkommen
(insbesondere geschiitzter Arten) und ihrer genetischen Vielfalt sowie auf Lebens-
raume (Habitate): Nur geringfligiger Verlust, Biotopen und Habitatstrukturen (Vogel/Fle-
dermause) allenfalls allgemeiner Bedeutung (v. a. Ziergeblisch). Es werden samtliche er-
heblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

o Flache, Boden: Inanspruchnahme von Flache, Beeintrachtigung schutzwiirdiger Bo-
den: Nur in sehr geringem Umfang zusétzliche Versiegelung/Uberbauung von Boden all-
gemeiner Bedeutung. Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden
oder ausgeglichen.

o Wasser: Auswirkungen auf Oberflachen- und Grundwasser: In Verbindung mit dem
Schutzgut Boden nur sehr geringe Beeintrachtigungen durch zusatzliche Versiege-
lung/Uberbauung. Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder
ausgeglichen.

e Luft, Klima: Schadstoffemissionen, Mikroklima und lokales Klima, insbesondere
Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen, und globales
Klima (Treibhausgasemissionen): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

¢ Landschaft: Landschaftsbild, Erholungseignung der Landschaft: Die Planung bewirkt
nur eine geringe Umgestaltung des Landschaftsbildes. Es werden samtliche erheblichen
Beeintrachtigungen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Landschaft ausgegli-
chen.
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e Kulturgiiter und sonstige Sachgiter: Auswirkungen auf Denkmaler, historische
Kulturlandschaften und historische Kulturlandschaftselemente und Inanspruch-
nahme von Ressourcen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.

e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und deren Umweltas-
pekten: Die einzelnen Schutzguter/ Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkun-
gen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

e Schutzgebiete / Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft: Keine Betroffenheit.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen wird von der Gemeinde Bad
Eilsen Uberprift und gewahrleistet.

Als Ergebnis ist zunachst zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in
Folge des Eingriffs durch die vorgesehenen Malinahmen ausgeglichen werden.

7 Betroffenheit von Arten und natirlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und naturlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und naturliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrdchtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behdrdlichen Prifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung berlcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Malnahmen abgeleitet. Lebens-
raume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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WMS-Dienste im NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG):

¢ Bodenkundliche Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities
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o Geologische Karten = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=22&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Ingenieurgeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=25&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Karten der Altlasten in Niedersachsen =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27

o Geotop Karte = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38&Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Klimaprojektionen = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Pkgld=53&Request=GetCapabilities

e Karten der Grundwasserschutzberatung in Grundwasserkérpern =
http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=40&Version=1.1.1&Service=WMS&Re-
quest=GetCapabilities

Niedersachsisches Amt fir Denkmalpflege: https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz (offizielle Liste unter URL:
http://www.umwelt.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=2299&ar-
ticle_id=8887& psmand=10)

¢ Hydrologie = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = http://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/services/HWRM_wms/MapServer/WMSServer?

e Naturschutz = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Na-
tur_wms/MapServer/WMSServer?

e Luft und Larm (GAV) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

e Grolischutzgebiete (GSG) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GSG_wms/MapServer/WMSServer?

o EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ar-
cgis/services/WRRL_wms/MapServer/WMSServer?

o GDI-DE-WMS = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/WMS_GDI_DE/MapServer/ WMSServer?
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